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E XTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL

Délibération Conseil Communatitaire

20230704-n°3
Sédance du 4 Juiftet 2023
Date de la convocation du Conseil ; 28 juin 2023

Le nombre de conseiffers en exercice est de ; 69

L'an deux mille vingt-trois, le 04 juillet, & 20H0O, le Conseil de la Communauté d'agglomération de
Cergy-Pontoise, légalement convoqué le 28 juin 2023, s'est réuni a I'Hotel d'agglomération, sous la
Présidence de Mensieur Jean-Paul JEANDON, Président.

ETAIENT PRESENTS :

Edwige AHILE, Céline ALVES-PINTO, Marie-Frangoise ARQUAY, Hamid BACHIR, Michéle
BARATELLA, Abdelmalek BENSEDDIK, Anne-Marie BESNQUIN, Claire BEUGNOT, Rachid
BOUHOUCH, Rida BOULTAME, Jean-Guillaume CARONE, Christine CATARINO, Annaélle
CHATELAIN, Lydia CHEVALIER, Marie-Madeleine COLLOT, Elina CORVIN, Xavier COSTIL, Sylvie
COUCHOT, Frangois DAOUST, Marc DENIS, Benoit DUFOUR, Cécile ESCOBAR, Hervé
FLORCZAK, Hawa FOFANA, Laurence HOLLIGER , Thibault HUMBERT, Jean-Pau! JEANDON,
Maxime KAYADJANIAN, Laurent LAMBERT, Rapha&l LANTERI, Gilles LE CAM, Monique
LEFEBVRE, Harielle LESUEUR, Jean-Michel LEVESQUE, Laurent LINQUETTE, Régis
LITZELLMANN, Sophie MATHARAN , Marie MAZAUDIER, Philippe MICHEL, Sandra NGUYEN-
DEROSIER, Eric NICOLLET, Armand PAYET, Véronique PELISSIER, Emmanuel PEZET, Michel
PICARD, Tatiana PRIEZ, Eric PROFFIT BRULFERT, Roxane REMVIKQOS, Alain RICHARD, Keltoum
ROCHDI, Bruno RODRIGUES, Jean-Marie ROLLET, Abdoulaye SANGARE, Gérard SEIMBILLE,
Elisabeth STROHL, Xavier TALON , Thierry THOMASSIN, Frédérick TOURNERET, Mohamed Lamine
TRACRE, Daisy YAICH, Malika YEBDRI.

ABSENTS AYANT DONNE POUVOIR :

Moussa DIARRA ayant donné pouvoir 8 Hawa FOFANA, Laurent LEBAILLIF ayant donné pouvair
Céline ALVES-PINTO, Jocelyne LIMOZIN avant donné pouvoir & Marie-Madeleine COLLOT, Léna
MOAL ayant donné pouvoir a Frangois DAOUST, Stéphanie VON EUW ayant donné pouvoir 3 Laurent
LAMBERT.

ABSENTS :
Guillaume POUJOL DE MOLLIENS, Alexandre PUEYQ, Valérie ZWILLING.

SECRETAIRE DE SEANCE : Laurent LAMBERT
L

Acte rendu exécuioire aprés :

- ftransmission & la Préfecture

~ et publication sous format électronique 12/07/2023
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OBJET : RESTRUCTURATION ET SOLIDARITES URBAINES - HABITAT - PROJET DE
PROGRAMME LOCAL DE L'HABITAT 2023-2028

LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE,

VU le Code général des collectivités territoriales et notamment larticle L. 5216-5 qui rend
obligatoire I'élaboration d'un Programme Local de [I'Habitat par les Communautés
d'Agglomération,

VU le Code de la Construction et de I'Habitation et notamment les articles L.302-1 et suivant
et les articles R302-1 et suivants,

VU les statuts de la Communauté d’Agglomération de Cergy-Pontoise,

VU la convention de délégation de compétence pour l'attribution des aides publiques au
lagement conclue en application de larticle L.301-5-1 du Code de la Construction et de
I'Habitation, signée entre lEtat et la CACP en date du 22 juillet 2016

VU la délibération n°8 du 4 octobre 2016 de la Communauté d'agglomération adoptant le
Programme Local de 'Habitat 2016-2021,

VU la délibération n°1-1 du Conseil Communautaire du 13 avril 2021 engageant la procédure
d'élaboration d’'un nouveau Programme Local de I'Habitat (PLH)

VU ia delibération n°12 du 16 novembre 2021 de la Communauté d’agglomération
prorogeant le Programme Local de I'Habitat sur Fannée 2022,

VU la délibération n"16 du 11 octobre 2022 de la Communauté d’agglomération prorogeant
le Programme Local de 'Habitat sur lannée 2023,

VU l'avis favorable de la Commission Développement Urbain et Solidarités Urbaines du 27
juin 2023,

VU le rapport de Phillipe MICHEL invitant le Conseil & se prononcer sur Farrét du Programme
Local de I'Habitat (PLH) 2023-2028 et la demande d'une nouvelle convention de délégation
de compétence pour I'attribution des aides publiques au logement.

CONSIDERANT que l'élaboration d’'un Programme Local de 'Habitat est obligatoire dans les
Communautés d'agglomérations et qu'il comprendre un diagnostic sur le fonctionnement du
marché local du logement et sur les conditions d’habitat dans le territoire auguel il s'applique,
d'un document d'orientations comprenant I'énoncé des principes et objectifs du PLH et un
programme d’actions détaillé pour I'ensemble du territoire,

CONSIDERANT que le Programme Local de 'Habitat définit, pour une durée de six ans, les
objectifs et les principes d’'une politique visant a répondre aux besoins en logements et en
hébergement, & favoriser le renouvellement urbain et la mixité sociale et & améliorer
laccessibilité du cadre bati aux personnes handicapées en assurant enfre les communes et
entre les quartiers d’'une méme commune une répartition équilibrée et diversifiée de Foffre de
logements,

CONSIDERANT que la méthode d'élaboration du projet a permis d'associer I'Etat, les
communes et les acteurs de I'Habitat du territoire
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CONSIDERANT que les membres du Comité Stratégique ont validé les différentes phases
d'élaboration du PLH,

CONSIDERANT que les objecfifs et les actions proposés par le PLH permettent de répondre
aux enjeux du territoire en matiére d’habitat ;

- Améliorer l'accés au logement et le parcours résidentiel des ménages dans leur diversité
en proposant une offre adaptée, aux prix maitrisés, équilibrée sur l'ensemble des
communes du territoire

- Poursuivre un développement équilibré de I'offre de logements sobre et de qualité

- Contribuer & la dynamique de rénovation du parc de logements en mettant I'accent
sur la rénovation énergétique globale

- Saisir l'opportunité de la réforme de la demande et des attributions de logement
social pour favoriser {'accés au logement social des publics a enjeux, fluidifier les
parcours résidentisls et renforcer la mixité sociale sur le territoire

CONSIDERANT que le Programme Local de I'Habitat ferra 'objet de bilans annuels de
réalisation qui pourront conduire a faire évoluer ses objectifs et son programme d'actions,

APRES EN AVOIR DELIBERE A L'UNANIMITE ET 5 ABSTENTIONS

1/ ARRETE le projet de Programme Local de I'Habitat 2023-2028 et d’en valider les
documents constitutifs tels quannexés a la présente délibération: le diagnostic de
agglomération et des 13 communes, les orientations stratégiques, le programme d'actions,
les objectifs de production territorialisés et le cahier de concertation,

2/ SOUMET ce projet aux 13 communes membres qui disposent d’'un délai de deux mois
pour faire connaitre leur avis,

3/ AUTORISE le Président a engager la procédure d'adoption du PLH selon les modalités
précisées A l'article R302-9 du Code de la Construction et de I'Habitation,

4/ AUTORISE le Président & engager la procédure d'élaboration de la nouvelle convention
de délégation pour Pattribution des aides publiques au logement pour la période 2023-2028,

5/ AUTORISE le Président ou son représentant a signer tout document permettant la mise en
ceuvre de ces décisions.

POUR EXTRAIT CONFORME
Le Président
Jean-Paul JEANDON

Signé électroniquement

Accusé de réception an préfecture
. Accusé de récaplion en préfeciure
Date de télétransmission : ggf-zggﬁg1as-zu§::?;m.1ﬁg%%m-os
4 s da Hransm H
Date de réception préfecture : Date de réception préfecture : 10/0772023

Communauté d'Agalomération de Cergy-Pontoise 4





Accusé de réception - Ministére de I'Intérieur
095-21 9504768-20230928-197092023-DE|
Accusé certifieé exécutoire
Reéception par le préfet : 03/10/2023]
Publication : OB&fiRéP3tion Conself Communautaire

20230704-n°3

Accusé de récepflion en préfeclure

Accusé da réception en prdfectre

i Date de téléfransmission : 095-249500108-20230704-20230704-n2-DE
: Dale de 1élélransmisslion : 100712023
Date de réception préfecture : Dale de réceplion prafecure : 140772023






Accusé de réception - Ministére de I'Intérieur
|095-21 9504768-20230928-197092023-DE
Accusé cerdifié exe niro

Programme
Local
de 'Habitat

de la Communauté d’Agglomeération de Cergy-Pontoise

2023 - 2028






Accusé de réception - Ministére de I'Intérieur
095-219504768-20230928-197092023-DE|
Accuseé certifié exécutoire

Reception par le prefet . 03/10/2023
Publication : 03/10/2023

PREAMBULE

Le lancement de I'élaboration d’'un nouveau Programme Local de PHabitat a été approuvé lors
du Conseil Communautaire du 13 avril 2021. Elaboré entre octobre 2021 et juin 2023, le
document est le résultat d'une implication forte des partenaires qui se sont mobilisés en nombre
a plusieurs occasions et dans plusieurs formats :

- Avec I'ensemble des partenaires lors du Comité Local de I'Habitat pour une présentation
du diagnostic en avril 2022 et des orientations en mars 2023, puis lors des 7 ateliers de
travail menés sur le programme d’actions en mars et avril 2023,

- Avec les communes lors du « tour des communes » organisé a I'été 2022 pour une
présentation individualisée du diagnostic puis a I'été 2023 pour la présentation globale
du PLH, sans compter les multiples échanges bilatéraux sur les objectifs de
construction,

- Avec les partenaires qui, plus ponctuellement, ont souhaité apporter des contributions
individuelles.

Conformément au cadre réglementaire, cette démarche a permis de produire :
- Un diagnostic de 'agglomération et de chacune des 13 communes

- Un document d'orientations

- Un programme d'actions déclinant la stratégie d'intervention de la CACP, la description
des outils transversaux, le pilotage, linformation et I'observatoire ainsi que les moyens
financiers

- Un cahier de programmation et de territorialisation de I'offre nouvelle qui présente la
programmation de l'offre nouvelle au globai, par segment et par public ainsi qu'une
territorialisation de ['offre nouvelle déclinée par commune et des disponibilités fonciéres.

- Par aiflleurs v sont annexées

o Deux études : [Etude d'Energie Demain portant sur les potentiels et les besoins en
matiere de rénovation énergétique ainsi qu'une étude d'Espacité sur la
programmation en logement des étudiants et des chercheurs copilotée par CY
Campus et la CACP

o Un cahier de concertation qui regroupe les supports d'ateliers et la synthése des
eéchanges

Ces phases n'ont pas été successives et coupées les unes des autres. En effet, les échanges
avec les partenaires et les différents ateliers ont permis de préciser le diagnostic et les enjeux
tout au long de la démarche. A linverse, certaines actions comme l'implication de la CACP
dans le dispositif Val d’'Oise Renov’ sont apparues trés tot. L'élaboration a ainsi reposé sur une
construction parallele des différentes phases du PLH permettant d’alimenter la réflexion dans la
durée, afin d'aboutir a une mise en ceuvre qui soit propre au territoire cergypontain.

La construction du document a par ailleurs reposé sur une volonté forte de placer les ménages
au centre de la réflexion, en partant de leurs besoins et des blocages qu'ils rencontrent, plutét
que d'entrer dans le PLH par la question des objectifs de construction et des produits logement.
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(“ m’] a) Dynamisme démographique
M |J.| h_‘ b) Emploi et revenus

c) Migrations résidentielles

2. Parc de logements - pages 18 a 37
a) Dynamique du parc de logements

b) Caractéristiques de I'offre des résidences principales
c) Zoom sur les bailleurs sociaux

d) Zoom sur la qualité du parc privé

3. Occupation des logements - pages 38 a 45
a) Caractéristiques des ménages

. b} Niveau de vie
c) Zoom sur l'occupation des logements énergivores et la

précarité énergétique dans le parc privé

4. Marchés immobiliers - pages 46 a 68
a) Marchés locatifs
b) Accession a la propriété
c) Accessibilité globale du parc

5. Zoom sur la performance énergétique — pages 59 a 69
L a) Parc privé
47} b) Parc social
— c) Occupation des logements énergivores

Synthése des enjeux du territoire — pages 70 a2 74
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Evolution globale de la population

182 83%

163125

44 292

1963 1968 1973 1978 1983 1988 1993 1998 2003 2008 2013 2018 2023

Evolution de la population
Entre 2013 - 2018

2680

nouveaux
habitants par an
en moyenne

-63%

Solde naturel Solde
entrées/sorties

lo diflérence entre le nombre de | dilférence entre le nombre de
nogsances et le nombre de parsanngs erdrées sur un fendteu

décés enregistiés ov cous dune  donné et le nombre de

Rériode. perscnnes quil en sont soriss

Sowurce : INSEE, Recensement de la population 2018

210633

DYNA MIQUES DEMOGRAPHIQUES
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DEMOGRAPHIE DES COMMUNES
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Pyramide des &ges par sexe - 2018 Les principales evolutions
Sur la période 2013 - 2018
100
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Evolution du nombre de ménages

AGGEOMERATION DE CERGY-PONTOISE
OMPOSITION DES MENAGES

Evolution de la population moyenne
par ménage

1
+8,4% dld On  constate 528 —&— CA de Cergy-
i PP e phs fore a0 3
avgmentation —&— France
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sur o méme
péricde (8.4% et
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Typologie des ménages - 2018 Répartition des ménages
, Avec et sans famille - 2018
Ménages sans famille Ménages avec famille
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- Hommes seuls [15%)
Femmes sevles (17%)

Autres ménages (3%}

Evolution des typologies des ménages
Entre 2013 et 2018

Couples sans enfant
Couples avec enfant(s)
Hommes seuls

Femmes seules

Familles monoparentales

Autres ménages sans famille

Source : INSEE, Recensement de la population 2018

Couples sans enfants {19%)

. Couples avec enfants (33%)

-7.3%

Tle-de-France

France

Familles monoparentales {13%)
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Rapport a 'emploi Taux d’emploi
Des 15-64 ans - 2018 Des 15-64 ans - 2018
= actifs en emploi 67
mchdmeurs
45

l 40 300 m éléves, étudiants et 44

av total stagigires non
rémuneérés

u retraités ou
préretraités

£ aulres ingetifs “CACP  Vald'Oise IDF ®mFrance

Le taux d'emploi est la propertion de personnes
disposant d'un emploi parmi celles en dge de
travailler {15 & 64 ans}. Le taux d'emploi refléte
la capacité dune économie & utiliser ses
ressources en main-d'ceuvre,

Population active des 15-64 ans selon
la catégorie socioprofessionnelle (en %) - 2018

.CACP  lle-de-France ®mFrance

30,5%
28,6% 28.1% : 28.3%
I
25,3 24,0%
‘ %24 9%
‘ 21.2%
l9 7% |
16.6% 16,0%
| |
l 13,4%
i
6,0% |
4 %
1,3% 1.9%1,7% 1,7%
0% 0.1% gy B
Agriculteurs Artisans, Cadres et Professions Employés Cuvriers Autres
exploitants commergants, chefs professions intermédiaires
entreprise intellectuelles
supérisures

Accuse da réception en

095-249500109-20230 230?04-112-DE
Date dé 16létransmisgion ; 10/07/2023

Date de récaplion préfecture : 10/GT/2023

iz
Source ; INSEE, Recensement de la population 2018
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-AGGLOMERATION DE CERGY-PONTOISE
ITIONS D’EMPLOI

Statut et condition d’emploi

des 15 ans ou plus - 2018

Nomire % Nombre % Nombre % %

Titulores de la fonction publique

et contrats & durée indéterminée 36818 789 35807 B804 72825 797 733 Solariés
Contrats & durée déterminée 2963 64 4187 94 7150 78 85 924%
Intérim 1108 24 557 1.3 1666 18 19

Emplois aidés 122 0,3 339 08 461 05 0.8
Apprentissage - Stage 1389 3 1133 25 2522 28 24 S
Inclépendants 2379 51 1753 39 4132 45 7.8  saloriés
Employeurs 1804 39 873 15 2477 27 5.2 7.4%
Aides familiaux & 0,1 6 043 126 0 0.2

46 44100l 44515 100l 91159 _100] __100]

Evolution du taux de chémage
De ia population active - 2018

> EEE
14
13,5 o 134%
13 —o— CACP
12,5 e 124% —a— CACP Hommes
12 CACP Femmes
N7%
11,5 —eo—France
1
10,5
10
2008 2013 2018
Lieux de travail des actifs CA de Cergy-Pontoise
ayant un emploi - 2018
a4 actifs de _
I'aggiomération ayant un emploi, CA Roissy Pays de France
plus d'un fiers fravalflent & Cergy- o
Pontolse. Un autre tiers fravaillent CA Val Parisis ( 2%
dans la Méfropole dv Grand Paris. — 2
Au total, c'est plus de 180 flux Métropole du Grand Paris

sortanis enire I'agglomération et
aufres intercommunalités
nationales et internationales.

On constate par ailleurs que les - 2715

flux sortants ef entrants sont CU Grand Paris 39

presque équilibrés, 52 242 et Seine et Oise A
52 674 respectivement. CA Saint-Germain Boucles de Seine 13

Sovrce : INSEE, Recensement de la population 2018
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Revenus disponibles par unité de consommation Evol. des revenus 2013 - 2018

en euros courants 2018 en euros constants 2015 par UC
60000
1.44%
50000 @ 48990
40000 % 57770 ® 39370 e 39450 oo CACP
30000 ' Vald'Oise
20000 ® 21880 ® 21970 ® 23860 ® 21730 lode-France
2,06%

10000 ® 11100 ® 10750 ® 11020 @ 11500 France

0

CACP ValdOise  lle~de-France France 3.06%
Méfropolitaine
® 10% des plus pauvres @ 10% des plus riches @ Revenu médian 0.00% 2,00% 4,00%

Taux de pauvreté La répartition du taux de pauvreté
A Cergy-Pontoise selon les tranches d’age

15,7% 16,3%

En 2013 En 2018

212%

ménages en plus qui vivent sous le
sevil de pauvreté * sur le territoire

’ ” *
de I'agglomération moins de 30 30 & 39 ans 40 & 49 ans 50 & 59 ans 60 & 74 ans

ans
* Le toux de pauvvreté corespond & lg proportion de

16.7 %

124 %
125%

ménages dont le niveau de vie est inférieur & £0% 22013 ®2018 Val-d'Okse 2018

{12750€/an/UC en 2018) du revenu médian national.

Source : INSEE, Recensement de la population 2018

82 %

75 ans ov
plus
Accusd deo réta N &M
095-249600109—%301%5704&-DE
Date de télstransmission : 10/07/2023
Daate de réceplion préfechure : 10/07/2023
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- AGGLOMERATION DE CERGY-PONTOISE
RITES COMMUNALES

3/10/2023
LY 7\

Revenus médians
en euros courants - 2018

Revenu médian :
Puiseux-

de 'Agglo [ ~__ Ponfoise

21 880€

Pontoise

Saint-Ouen-
FAumbne

de 19 410€ & 20 840€

| de 20 841€ 4 23 800¢€
I de 23 BO1€ & 26 260€
B de 26 261€.4 27 B20€
[ e 27 821€ 4 32 320€

Taux de pauvreté
dans les communes - 2018

Sainl-Oven-raumone  [IIIINEEGEGEGEGEEEEE—_—" 21 %
Cergy NG 21 %
Portoisc NI 1 %
Osny . 3%
Eragry IR, 13
Jouy-le-Moutier [IIIIINEEGEENEN 1 %
vouréal NN 0%
Courdimanche [N 2%
saurecourt [ &
menvcourt [ <

Accuse da réceplion en préfaciurg
(95-249500103-2022071 -2023%20&2-05

) i i H il = Dae da w@latransmission : 100712023
Legs données ne sont pas disponitles pour les communes de Boisemaont, Newville-sur- Bate o raention p:g'e R 523
Qise et Puiseux-Ponloise

15
Source : INSEE, FAILOSOH 2018
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- NGGLOMERATION DE CERGY-PONTOISE
TIONS RESIDENTIELLES : QUI ?

le p &Y
31072023

myi

Lage des migrants résidentiels - 2018 Taille des ménages - 2018
100 & 104 ans ;zgg DEPART
25499 ans '| 3000 W ARRIVE

0 a4 ans

2500
85daB8%ans 2000
80 G844 ans kY
1000 |
75479 ans o 50 I I
708 74ans DEPART o B | |

lpers 2pers 3pars 4pers Spers &pers HorslO

Wy == W™=
o

65069 ons g B ARRIVE
B e Type de ménage - 2018
554 5% ans .
00 54ons
45049 ons oy Homme seul 12330 219 M
40044 ans Femme seule 1300 1092 208
35030 N — Ménage plusietss pers sans familie 1268 639-
30 0 34 O Homme avec enfant(s) 297 137 160
25429 e T TR T Femme avec enfant(s) 1435 1183 252
20 O 24 O Deux acifs occupés 3636 459
15¢19 ans I AT Un homme actif occupé et un conjoint
‘autre’ 1445 1577 -112
10314 pmpy Une femme active occupée et un
589 ans conjoint ‘autre’ 453 &05 <51
0d 4 ans Un couple de deux personnes 'autres’ 524 1105;[, - 582
o 1000 2000 Hars logement ordinaire 409 620 211
Catégories socioprofessionnelles
Solde (Arrivés - Départs) - 2018 Auties personnes
1000 sans aclivité

professionnelie

800
400 Employés
400 Artisans, )
commetgants et Proﬁe;spns
200 chefs dentreprise Intermédiaires ouvriers
/ ! !
0 r

= S
-200 i
-400
-400 Cadres et professions &

intelieciuelles Retratés =

-800 supérieures 1

Source : INSEE, Recensement de la population 2018, Fichier Migrations résidentielles
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1& exécutoire

Ou partent et d’ol viennent les ménages ? - 2018

Les prlnclpaw,( lievx Les principaux lieux
de chagque catégorie de chaque catégorie
ARGENTEUIL _ HERBLAY SUR SEINE
HERBLAY SUR SEINE = 282 2% :aki:gg:'\rf :ﬁs CORMEILLES
FRANCONVILLE

YVELINES
YVELINES vé Les déparfsf 135% = PARK
naots EsENE | 40%  LS% orrlve's CAde _.p_,. HALIS DE SEINE
PARIS . Cergy-Pontoise

HAUTS CE FRANCE

HAUTS DE FRANCE
AUVERGNE RHONE ALPES 21%

37% NOUVELLE AQUITAINE

HORMANDIE R NORMANDIE
%
Aulre corwwune du dpt Auire dpt de ia région Aulre région = Etranger
Les typologies des logements - Statut d’occupation du logement - 2018
2018
66%
DEPART
48,5% DEPART
52% = ARRIVE 45,7%
B ARRIVE
41% 34,2%
27,0%
26%
15,7%
11,6%
8% 5,5%
7% . 36% " 4,9% 3,4%
3 Propriétaire  Locataire prive Locatire HLM Logé Hors LO
Maison Appartement Avtre aaTeman
Accusé de réceplion en pré

fecturs
095-249500105-20230704-20230704.n2-DE
Dale de tolétransmission : 10/07/2023
Data de réceplion préfectrs © 1040772023
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Source : INSEE, Recensement de la population 2018, Fichier Migrations résidentielles
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executoire

mﬁh“HESE
PORTRAIT DEMOGRAPHIQUE

Dynamiques démographiques

- Une croissance démographique liée a un solde naturel positif et croissant qui se
traduit aux échelles communales par des configurations variées de I'évolution
démographique.

- Malgré une évolution de la part des seniors, une population qui reste jeune avec
39% des cergypontains et cergypontaines agés de moins de 25 ans.

- Une augmentation du nombre de ménage et diminution de leur taille qui
s’explique notamment par Faccroissement de la part de ménage vivant seul
représentant un tiers des meénages du territoire. Néanmoins le territoire
conserve son profil trés familial.

Emploi ef revenus

Une sur-représentation des employés et professions intermédiaires qui se
traduit par des catégories socioprofessionnelles modestes et intermédiaires

Un taux de chémage en 2018 de 12,6%

43% des cergypontains habitent et travaillent sur le territoire et un tiers part
travailler sur la Métropole du Grand-Paris

Un revenu médian inférieur aux échelles de comparaisons, mais des revenus
qui progressent plus fortement que le Val d’Qise entre 2013-2018

Un taux de pauvreté en augmentation qui touche les jeunes et de plus en plus
les 75 ans et plus.

Des écarts entre les communes liées notamment & la structure du parc de
logements et & leur fonction dans le parcours résidentiel qui accueille par
conséquent des types de ménages différents.

it s Pl o peh o imd o gt e e
VITLE LTS TESIUGTH RS L

Le territoire joue un rdle d'accueil pour les jeunes et les ménages des classes
moyennes et modestes, tandis qu'il joue un réle d’étape pour les ménages aux
ressources plus éleveées,

Actusé de rasepion en prétacty
095-24B500183-20230 20230?04-02-DE
Date da tiletransmission : 10/0772023

Data da réception préfaciure © 1010772023

9
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Accusé de récaption en re
095-249500109-202307 0420230704 n2-DE
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- AGGLOMERATION DE CERGY-PONTOISE
NSEMBLE DES LOGEMENTS

75 ¢ logements au fotal 88 42 logements au total I__i___‘i n A de logements

en 2013 en 2018 U, 58 /0 entre 2013 et 2018
Logements par catégorie - 2018 Logements selon leur type - 2018
5180
1425

/

22434

54314

— 81823

BRésidences principales
m Résidd. secondaires ef log. occasionnels

BMaisons W Appaitements Autres logements
» Logements vacants

Taux de logements vacants Part du logement individuel - 2018
8,2 Dans 'ensemble du parc (en %)
7.8 55.5%
442%
&7 6.8 B
Py 36,7%
é.1 6,2 9 —@— CACP |
5 —@— France i 258%
lle-de-France |
5 |
41
2008 2013 2018 CACP Val-d'Oise  lle-de-France France
Taux de résidences secondaires Logement collectif - 2021
06 o 0.7 Zoom sur les copropriétés
*‘--—————*—-—-—--—----0
9 6 9 Copropriétés recensées
au fotal en 2021
—0—CACP
_ . Logements en copropriété
3.9 fie-de-France 3 ? 543 en9202,| prop
2.9 3.2 —&— France
1.6 %
0.7 0.8 ”] o GA recniaties Ww ents en copro
— i
2008 2013 2018 71

Source ! INSEE, Recensement de la population 2018 / ANAH, Registre de copropriétés 2021
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: AGGLOMERATION DE CERGY-PONTOISE

DYNAMIQUES DU PARC

Evolution du parc de résidences principales
Entre le 01/01/2013 et le 01/01/2018

&4 000
AARA 81823
£2 300
+6 381 résidences
#0000 principales en 5 ans
{croissance du parc de
78 000
+8,5%)

76 000 75442

74 000

72 000

2013

Contribution a I'augmentation du
parc de résidences principales
Entre le 01/01/2013 et le 01/01/2018

Contribution a la diminution du parc
de résidences principales
Entre le 01/01/2013 et le 01/01/2018

9 000 +7 873 +8 358 Igts -1977 Igts Transformation en
8 644 Transformationen  résidences
7 000 logements vacanis  secondaires
6 000 {j
5 GO0 -200
4 000 -400
3000 600
2000 -800
1000 +485 -1 000 787

— -1 200

Construction  Renouvellement du -1 400 -1190
neuve parc”

*Renouvellement du parc : solide des créations et
des disparitions de logemernis dans Pexistant (par
changement d'usage, démolition, division de
logements....)

Point d'attention . les logements qui deviennent vacants et les logements neufs n'ont pas

vacant pourra donner plus d'informations a cet égard.

nécessairement (et probablement pas) les mémes caractéristiqu mm@w ﬁg? du parc
Datsdu réupﬁuuprﬁem 1ommm

23
Source . INSEE, recensements de la population 2013 et 2018 / CACP, Observatoire de I'Habitat, Svivi de

construction 2021





Accusé de réception - Ministére de I'Intérieur
68-20230928-197092023—DE|

- AGGEOMERATION DE CERGY-PONTOISE
CONSTRUCTION NEUVE

Logements livrés et autorisés sur le PLH 2016-2021

10 238 Logements livrés 8 339 Logements autorisés

1400 logements autorisés en moy / an

1700 logements livrés en moy / an

Nombre de logements autorisés et livrés par année

2 500
2 300

2100

1900 el ..

150 ..............................._.'. ...... . .
i . i, . T S | o
1300

1100

900

700

500

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Autorisations délivrées Livraisons (estimation pour 2020 et 2021}

=++==0» Gourbe de tendance Autorisations

Périmétres des programmes

2011-2015 2016-2021
100% 100%
90% 90%
839%
80% i 80%
70% 70%
60% 60%
50% 50%
40% 40%
30% 30%
20% 20%
10% 10%
0% 0%
Livraisons Autorisations LiYSSENB0108 2opaaros sopsorodeidmrisations
Duate de 1éktransmission : 10/7/2023
mZAC Hors ZAC [moins de 10 lofs) 8IAC Date de réception eréfarhues IXEF2PEA oins de 10 loty
# Hors ZAC {plus de 10 lots} = Hots ZAC {plus de 10 lofs) 24

Source : CACP, Observatoire de 'Habitai, Suivi de construction 2021

—
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ERATION DE CERGY-PONTOISE
RUCTION NEUVE

Parc locatif social
3 377 Logements soclaux livrés ] 373 Logements sociaux autorisés
Soit 33% de tous les logements Soit 1 6% de tous les logements
livrés entre 2016-2021 autorisés entre 2016-2021
Répartition du parc social Evolution des taux SRU
Par commune (données SRU) Par commune en rattrapage
106
29%
Courdimanche,
e Neuville, Menucourt, 28%
. m wNgyeco e e
8% 7% 7% 26%
0% ® Vauréal 25% /
13% 12% 12% 24% y,./
o Souy-le-Moutier 23% f//
- 22% .
50% 18% 17% 17% Eragny o .—‘.._.._._,__;éh /
o 207 P
Saint-Ouen-
W% lAumdne = . /
: , 18% J
Pontoise
0% 17%
B Cergy 16%
0% 01.01.2011 01.01.2016 01.01.2021
o —=8=Courdimanche*  —#—jauvrecourt*
01.01.2011 01.01.2016 01.01.2021 —@=—fMenucourf* w50
Données SRU ne comptabilisent pas Boisemont et Puiseux-Pontoise e Vaureal®
La construction du parc social Financement des nouveaux
Entre 2011 et 2021 logements sociaux
- Une répartition PLAI /
28% P LAt PLUS / PLS proche des
€ attendus réglementaires.
4 {30%/40%/30%) mais des
969 ressources des publics qui

grande production de PLAI

sé%?gum;;c:é . 3 6 % E€I_ U s nécessiteraient une plus

en 10 ans

Pala do miception préfectura : 100772022

9 Accusd de réception en gréfeciure
o 055-242500169.20230704.20230704.n2-0E
= Date do toktransmission ; 10/07/2023

W Dont logement familial = Dont logement dédié

Source : CACF, Observatoire de I'Habitat, Suivi de construction 2021
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OMERATION DE CERGY-PONTOISE
gﬁa‘@NSTTRUCTION NEUVE

Sur la période 2015-2019 - Comparaisons territoriales

Taux de construction annuel moyen par EPCI entre 2015 - 2019
Nombre de logements commencés pour 1000 habitants

o Senlis

Mantestiasiolie

LT .'.‘. o e L i =
Paris .Torcy,
!ﬂﬂﬂﬁ-lﬁl.mnﬁﬂm
Versailles) .

~-i'1£a_'nmfﬁ:_{rl?ﬁﬁﬂl
ANtony
Palaiseaut
!Prm_rins
Mogent-sur-Seh
\/j 2
40 45 5o N/A
.
Taux de construction Taux de construction par commune
Nombre de logements commencés Entre 2015 et 2019
pour 1000 habitants
8,10
2010-2014
= 2015-201%
5,10

4,80 470
I 4‘OOI *

CA de Cergy- Val-d'Qise Te-de-France France
Pontoise

Dale de réoeoﬂon prél’al:‘lu'a 10107!2023

26
Source : Sit@del 2, 2010-2014 et 2015-2019 / Insee, RP 2012 et 2017, Taux de logements commencés/an/1000 habitants
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B:Ian prévisionnel du PLH a fin 2021

Bilan prévisionnel du PLH 2016 - 2021

en nombre de logements autorisés

Bilan prévisionnel PLH  Les objectifs PLH

8 401

logemenis autorisés
av total

1 400

logements autorisés
en moyenne par an

9 936

logemenis autorisés
au total

1656

logements autorisés
‘en moyenne par an

Le résuitat provisoire

85%

soit le taux de
remplissage
des objectifs
fixas por le PLH
a fin 2021

Volume d’autorisations / an tous logements
Entre 2016-2021 (2021 : prévisionnel)

16000
2000

800 1530
7000 I
5060 LD

AQGD
000
2000
1007

2007 2018 e 2020 s

Disparité des résultats
En % d’atteinte des objectifs a fin 2021

Boisernont mmmm
Jouy le Moutier
Cergy 119%
Menucourt 112%
Oy e | 4%,
Courdimanche 84%,
Pontoise N%
Vauréal 63%
Eragny 52%
Saint Cuen TAumone 35%
Maurecouit 29%
Puisaux Pontoise &%
Neuville 8%

142%
' 135%

Sowrce : CACP, Observatoire de I'Habitat, Suivi de construction 2021

o, o= ; g
3/
nouveaux logements

sociaux autorisés
enfre 2016 et 2021

EEEEEN
EEREERENI]
i

= - e
| ==
R —

B f [
I : i

de tous les
logements autorisés
entre 2016 et 2021

Accusé de rdcepthon an prefachure
0A5-240500 104-20230704-202307 04-n2-DE
Daite e Wlétransmisgion | 10RT/2023

Daile de réception préfeciura . 1407/2023
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IERATION DE CERGY-PONTOISE
CTERISTIQUES DES RESIDENCES
PRINCIPALES

;::ggligtm 8] 82 z.riggl';hl +8;5% g::n:PZO!SeTQOIS

Epoque de construction
des RP construits avant 2016, en %

France 127 IR ettt DR R RSl 16,1 ELE A

Tle-de-France e EESEE 0 s NSNS O EEEE

vadose S+ A . »s TR 15 R

Ca de Cergy-Pontoise  [3)1 NGz 21,5 RS T,
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 0% 100%

Avant 1219 mDe 191941945 wDe 194641970 mDe 1971 4 1990 De 1991 42005 wDe 2006 42015

Nombre de piéces Evolution des typologies de logements
Des résidences principales (en %) - 2018 25000 - e et
'!Ji.[é% _
3 plbces _23.625 o oo —+51%——mll BR SRR
Zplbces NN 144 5000 | | - |
1 place M 103 B CACP 0 .
! IDF ipldce 2pléces 3Ipldces 4pldces 5pidcos
ou plus

Répartition des résidences principales Lévolution d’occupation des RP
Selon le statut d’occupation (en %) - 2018 Entre 2008 et 2018

+8%
BT SRS 407 39235 il
Propriéloires 56.0% 36349
47 0%
‘ . I 2407
Locatdires HLM loué 222;%07 +51%
vicie ' 21159 21270
22.1% 19038
_ IR 23,
Localares parc 192;3%
prive 28,2% 617
wCACP 14-n2-0E 1417 2280
Locés crfottermont I ]2»93?% Val-d'Oise /2023 =
FESS oraiiemen 27, OF Propriétaires Locatdires HLM _ Locataires Lc@es

loué vide parc privé gratuiterment

Source : INSEE, Recensement de la population 2018
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AGGLOMERATION DE CERGY-PONTOISE
REPARTITION TERRITORIALE DES
DIFFERENTS STATUTS D'OCCUPATION

Part des logements (en %) - 2018
du parc locatif privé

Part des logements (en %) - 2018
occupés en propriété

326% - 37.7% gy 47% - 8%

37.8% - 47.3% 8,19 - 11.6%
B 47.4% - 6% 1% - 16.4%
Bl 51.1% Ta6% B iso%- 33.2%
Wl 74.7%- 88.3% RS I

Part des logements sociaux (en %)
Taux SRU au 1er janvier 2022

Ceurdirmanehe
226

Menucourt
8.2

20% - 25%

25.1% - 30%

Haurecourt Bl 301%- 35%
| BTSN

0.7

Apcusé de récaplion en ‘
Date ds wu&?mm@’ i de 40%
Date de réceplion préfecture ; oraa{ y

30

Source : INSEE, Recensement de la population 2018; SRU 2022
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ERATION DE CERGY-PONTOISE
ARTITION TERRITORIALE DES
DIFFERENTS STATUTS D'OCCUPATION

Part des logements (en %) ~ 2018 Part des logements (en %) - 2018
occupés en propriété du parc locatif privé

moins de 20% [T moins de 10%

B 201% - 40% - _ j B 100 % - 20%
= 40,1% - 60% T e = 20,1% - 40%

60.1% - 80% 20.1% - 60%
B ohs de B0% B o de 50%

Part des logements (en %) - 2018
du parc locatif social

S IL 20%
1 4 | 20.1%

: R Br0p ot i 8 OB At
= | | Dete de téisyansmission : 10MiebE:
e =1 W fhus de 45%
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Source ; INSEE, Recensement de la population 2018
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JMERATION DE CERGY-PONTOISE

g;szmTERlstUEs DES RESIDENCES
PRINCIPALES PAR STATUT D'OCCUPATION

Répartition des résidences principales - 2018
Selon leur typologie

Maisons  Appartements & Autres

G [ 4867 cok S
31.8%
60,3%
85.5% 89.6%
68,1%
s s
37.9%
.} H = 'I - . I : e 2
i Htks | 9.8% 89%
Ensemble de RP Propriétaires Parc locatif privé  Parc locatif sociol

Répartition des résidences principales
Selon leur époque de construction

erservieces ke [ [ bl ootz

proprictarres [ it R SRR AR AT SIS N
Parc locatif privé . _ _
Parc locaitsocial | R s R e LRI

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 0% 100%

Avant 1919 EDe 191941945 + De 1946 & 1970 mDe 1971 41990 De 1991 G 2005 = De 2004 & 2015

Actiiag de réception en préfecture
095-249500103-20220704-20230704-n2-DE
Dale de Elétranemission [ 10/07/2023

Date de réception préfecture @ 10/07/2023
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Source : INSEE, Recensement de la poputation 2018
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Reépartition des résidences principales
Selon le nombre de piéces - 2018

I 20.%

6 pigcesouplus | 2,5%
1,4%

[ERREEESETE 2697
Spieces [ 48%
8.8%

I o7 o7
4pidces [N 11.7%

27.1%

_ RIX
3pieces [N 22.5%

387%

B
2pieces NN 26 <%

18,2%

f i3z

' picce NN 2 5%

58%

u Propriétaires @ Parc locatif privé  © Porc locatf social

Source : INSEE, Recensement de la population 2018

-AlsGLOMERATION DE CERGY-PONTOISE
“CARACTERISTIQUES DES RESIDENCES

PRINCIPALES PAR STATUT D'OCCUPATION

Reépartition des résidences principales
Selon leurs surfaces - 2018

N 16.0%

120 m?ou pius | 1,4%
0.8%

207%

Delomral2om: [l 28%
4,0%

I 31.1%
De8omz¢ 100m> N 9.2%
18,8%

B 20.37%
Desom2asom: N 19.5%

42,4%

BN s.6%
Ded4omrasom NN 24.6%
| 243%

B 242
De30m:a40m? N 157%

69%

| 09%

Moins de 30 m? NI 26.9%

2.7%

u Propriétaires ® Parc locatif privé  + Parc locotif socict
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Les bailleurs sociaux

45
1440 2%

119
1%

Au sein de la CACP

927

4%\

5%"

28

au total

La localisation des logements sociaux
Répartition par bailleur en 2018
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Source : RPLS 2018, 2020
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" VOH
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@ 1001 Vies Habitat
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s AGGEOMERATION DE CERGY-PONTO SE
ZOOM SUR LA QUALITE DU PARC

Reéception par le
Publication : 03/

Signalements a la non-conformité au
Réglement sanitaire départemental
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MERATION DE CERGY-PONTOISE

Zoom sur les copropriétés fragiles
Au sens de FANAH en 2019* — source registre des copropriétés

198 copropriétés immatriculées & fin 2019

(25% des immatriculations), soit un total de

9 702 logements rentrent dans les critéres de Ensemble des
taux d'impayés de I'ANAH. 1046 copropriétés copropriétés
sont au-deld de ces taux,.

49 soit le nombre moyen de logements par
coproptiétés (45 pour l'ensemble des
copropriétés),

[ 0
Définition d'une copropriété fragile au sens _

Copropriétés

de FANAMN : construite avant 2000, 75% de fragiles

fots d'habiiations en résidence principale, 7

avec un foux d'impayés de I'année n-2 = Avant 1949 De 1949 2 1960

enire 8 et 25% pour les copropriétés de ® De 1961 3 1960 ® De 1975 4 1993

moins de 200 lots et enfre 8 ef 15% pour celle

de plus de 200 lots, étiquette énergélique m De 1994 3 2000 De 2001 a 2010

enire D et G. \ 57
Apres 2011 Non renseigné

Localisation des copropriétés fragiles
Au sens de FANAH en 2019* — source registre des copropriétés

Accuss de réceplion an Széfucme
095-249500108-20230704-20230704-n2-DE
Date de talatransmission ; 10/07/2023

Date de régaplion préfeciure : 104072023
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Une augmentation de la vacance probablement insuffisante pour fluidifier le
parc et egalement une augmentation des résidences secondaires maigré des
volumes qui restent faibles. Ce sont deux tendances nouvelles sur le territoire,
qu'il convient de surveiller.

Les dvnamiques du pare de logements 2016-2021

Une augmentation des résidences principales grace a la construction neuve et
au renouvellement du parc c'est-a-dire de la création de logements dans le parc
existant (changement de destination, division pavillonnaire, etc.)

Une transition du modéle de développement de la ville nouvelle vers un modéie
de ville constituée entamée

Un dynamisme de construction qui profite dans une moindre mesure au parc
social.

Une augmentation du parc de logements dédiés, c'est-a-dire réservé a un public
specifique (étudiants, jeunes ou encore personnes en situation de précarité),
principalement en PLAI.

Au global un dynamisme de construction positif mais fortement ralentit.

PSR (0, U0 1 SUNYINRIE! SUSRSE VU0 3 (S SRREST SN N )
85 Laiatientsaquas Qas resia8hicaes prncinaies

Une attractivité du territoire pour l'investissement locatif privé qui a porté le
dynamisme de construction des petites typologies

Des fonctions résidentielles bien distinctes sur le territoire avec des profils de
communes propriétaires et des profils de communes locataires.

Une explosion de la production du parc locatif privé a partir de 2006 tandis que
le parc locatif social ancien a moins bénéficié des dynamiques de construction.,
En termes de typologies la aussi la répartition est assez nette avec : un parc
locatif privé qui concenire les petites typologies, un parc locatif social qui
dispose d'une palette plus large de typologie et des propriétés qui concentrent
les grandes typologies.

Zoom sur la qualité du parc privé

Un parc réputé de qualité mais des quesiions émergentes sur 'habitat indigne
et les copropriétés fragiles et en difficultés qui revét une grande hétérogénéité
au vue de la diversité du parc privé.

Arcusd de rdception on prafechie
095-249500108-2023 P04 2.DE
[Crate de iésranemission ; 10/0712023

[rote de récaption préfatire ; 10:07/2023
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OCCUPATION
DES LOGEMENTS

3.1 - Caracteristiques des
meénages
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OMERATION DE CERGY-PONTOISE

Lage de la personne de référence du ménage
En fonction du statut d'occupation du logement - 2018

JPATION DES LOGEMENTS

80 ans ou plus S
465079 ans
55 & 64 ans
40 & 54 ans
25439 ans
204 24 ans

Moins de 20 ans

B Propriétaire

Taille moyenne des ménages
dans les différents parcs des logements - 2018 dans les différents parcs des logements - 2018

Propriétaires  Parc locatif
privé
Logements types

selon leur nature et statut - 2018

Lo méthode consiste a
prendre la valeur mode
pour chaque critére
{celle qui revient le plus
souvent) en fonction du
type de logement ef le
statut  d'occupation.
On obfiendrait alors les
caractérnstiques des

logements les  plus
probables du porc
privé et social de
I'agglomération

20%

2,75

Parc locotif

social

Privé

® Locatdires parc privé

7218

30% 40% 50% 60%

Parc locatif social

S—— "
. g8
e 257
719
800.
§:310
85
0% R 90%  100%

= Logé gratvitement

Ancienneté d’emménagement

Logé gratuitement

()

Une maison de 5 piéces d'une
surface comprise entre 80 et 100
m? et habitée depuis enfre 10 et 19
ans par un ménage de 2
personnes, dont la personne de
référence est dgée enire 40 et 54
ans

Une maison de 4 pigces d'une
surface comprise entre 80 et 100
m? et habitée depuis entre 10 et
19 ans par un ménage de 4
personnes, dont [a personne de
référence est Ggée entre 40 et 58
ans

Source : INSEE, Recensement de la population 2018

2,34
Locatalre parc social _
Locataire parc privé |
0% 20% 40% 60% B80%
Logés Moins de 2 ans De2d4ans “De5da?ans
gratuitement mDe 10419 ans mDe 20029 ans B30 ans ou plus

Un appartement de 3 piéces
d'une surface comprise entre 60
et 80 m? et habitée depuis enfre 2
et 4 ans par un ménage

d'l personne &igée entre 25 et 39
ans

Un appartement de 3 piéces
d'une surface comprise entre 60 et
80 m2 et habitée'depuis enfre 10 of

00712029
i récapdon prfaciure - 10107/2023
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100%
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OMERATION DE CERGY-PONTOISE
T SOUS - OCCUPATION DU PARC

Evolution de la taille moyenne des ménages
selon la taille du logement entre 2013-2018
Comme sur le PLH

3.34
2013 m2018 297 o4 7 311 317 précédent, on constate
une légére
240242 augmentation de la taille
moyenne des ménages
V04 127 1.56 1.56 dans les petits logements
i {1 & 3 pigces). Alinverse,
elle areculé dans les
grands logements (4
pieces et plus).
| piece 2 pigces 3 piéces 4 piéces 5 pigces 6 piéces ou
plus

Suroccupation et sous-occupation des logements - 2018
Nb de personnes

1 2 3 4 5 &+ Total
| pidce 6979 915 372 134 31 23 8454  Taux de suroccupation!
2 pidces 7492 3034 888 380 101 56 11952 En 2018
3 piéces 5483 5812 4178 2573 863 416 19319
4 pidces 3414 5289 3989|3633 2036 1100 19481 36.3%
5 piéces 1700 3968 2509  3036. 1849 914 13676 o _
6 pieces + 920 2574 1667 2143 1098 549 8941 Tauxde sous-occupation?
Total 25998 21592 13598 11899 5478 3058 81823 En 2018

Lecture : Parmiles B 454 iogements d'1 piéce, 6 979 sonf occupés par des ménages d'1 personne, 915
porles ménages de 2 personnes, 372 par les ménages de 3 personnes...efc

Evolution du nombre de ménages
Selon la taille du ménage et du logement entre 2013-2018

Nb de personnes

1 2 3 4 5 &+ Total
1 piéce 1500 1 155 78 & 18 1767 Logements en suroccupation’
2 pigces 1106 o2 -7 93 30 35 1349 Enire 2013 ef 2018
3 piéces 962 129 286 426 102 156 20461
4 piéces 608 139 25 -440 326 227 845
5 piéces 345 171 -315 -237 92 o2 108 ' .
6 pidces + 269 293 s .56 147 64 231 Logements en sous-occupation?
Total 4790 835 99 156 389 423 4381 Enfre 2013 ef 2018

Lecture : Parmiles 1 767 logements o'l piéce ayant accueilli un nouveau ménage entre 2013-2018, 1

500 logements onf accueill des ménages d'1 personne, 11 des ménag e nnes...et

Accusé de réception an préfecture
(A5-249300103- 20220704 2023070402 DE
B s
2 PR n ag| i
1 - Quand le nombre de personnes occupant le logement est supérleur de 2 ou plus fiv nom"EF'éu de peces cf-.z.r0 iogemeni

2 - Quand le nombre de personnes occupant e logement est inférieur de 2 ou plus au nombre de pidces du logements

Source : INSEE, Recensement de la population 2018
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DES LOGEMENTS

3.2 - Niveau de vie
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:AGGLOMERATION DE CERGY-PONTOISE
PATION DES LOGEMENTS

Revenus disponibles en euros courants 2018 L'évolution de revenu médian
selon le type d'occupation de logement En euros constant 2015
50000
45000 ® 434610 France -2 %’;%
40000 '
35000 .
30000 32220 2
. ® 27130 ® 25980 -4.7%
20000 L a0 ® 19340
® 15310
= Yal-d'Oise B os%
10000 ® $300 ® 9600 1.5%
5000 ® Propriétaires
¢ 017 | Locataires
Propriétaires Locotaires du parc  Locataires du pare CACP (s 1 4%
social privé e
® 10% des plus pouvres @ 10% des plusriches  ® Revenu médian 4% 4% 2% 0% 2% 4% 6% 8%

Rapport interdéciles - 2018

Les revenus disponibles

Ne-de-France

2
. O % 39
Q B 8 le rapport interdécile des En IDF en 2018
6 g UE_ revenus est ulilisé pour mettre en
évidence les disparités {ou D1 MEDIAN p¢
Propriétaires écaits) entre les 10% des plus
nches et les 10% de plus pauvres
. 27 3'], 4.6 3 (D?/01). Par exemple, s le 18060urgl000 L pAs0
Parc '°°°!“f rapport interdécile est égal &
social 27 28 75 27 27 celasignifie que les 10% des 9290 16420 27940
Parc locatif plus riches ont un niveau de
privé 34 38 3.5 vie 2,7 fols supérieur & celui des 9340 21600 44890

10% des plus pauvres

Principales sources des revenus
En % du revenu disponible - 2018

Locataires du pare social

Propriétaires 19.9 157 21
0.0 10.0 20.0 300 40.0 5.0 60.0 PO mm o ;
L Tace;
09-20230704. !
B Part des revenus d'activité (%) Part des pensio %%%ﬁ%@mx
& Part des revenus du pairimoine ef autres revenus (%) Part de l'ensemble-desjpresiaiion I 2

Soeurce ! Insee-DGFP-Cnaf-Chav-CCMSA, Fichier localisé social et fiscal.
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1& exeécutoire

= AGGEOMERATION CERGY-PONTOISE
OCCUPATION DES LOGEMENTS

Taux de pauvreté en 2018 (en %) Revenu médian de la population
En fonction du type d’occupation de logement vivant sous le seuil de pauvreté - 2018
Proprigtaires L Locataires du pare privé - 9940

® Locataires du parc privé

Locataires du pare social

29,4% Locatdires du pare social 10480
176 %
Propriéidires 10420
14%

Interprétafion
78% 8% 31,2% de la population de I'agglomération vivant
5% 5% 5% dans le parc social vie sous le seuil de pauvreté,
soit avec un revenu disponible par UC inférieur &
12750€ par an. Le niveau de vie de 50% de cefite
population pauvre ne dépasse pas $940€ par UC et

R , , par an, les revenus des 50% restant sont compris
Trés grande pauvreté Grande pauvrete Pauvreté entre 9940€/UC/An e 127506/UC/An.

Taux de pauvreté - Quelques définitions

Seuil de pauvreté = 60% du revenu médian national
Sevil de grande pauvreté = 50% du revenu médian national
Sevil de h= 40% du revenu médian national

Evolution du taux de pauvreté chez les locataires® (en %)

Entre 2013 et 2018
Trés grande pauvreté Grande pauvreté Pauvreté
Chez les locataires Chez les locataires Chez les locataires
30.6
9.6 18,5 18,5
294
2.1
g9 169 282
274
16,4
8,1 1.t 159
7.e 257
25,1
2013 2018 2013 2018 2013 2018
CACP Val-d'Oise lle-de-France
1 Chez les ménages propriétaires de leur logement, le taux de pauvreté rest€ GUOIDENT Ue suriesd
derniéres années {2013- 2018} pour chaque sevil disponible. i e Ghadt o L
Date de récaption préfecturs : 10/07/2023
45

Source : Insee-DGFIP-Cnaf-Crav-CCMSA, Fichier localisé social et fiscal.
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L.es caracteristigues des ménages

- Une occupation a limage de la fonction résidentielle de chaque parc
(construction familiale et professionnelle).

- Un resserrement des ménages en milieu de parcours résidentiel signe d’une
tension du parc et en méme temps un fort taux de sous-occupation qui géle une
partie significative de la mobilité du parc.

Niveat de vie

- Un parc locatif qui accueille les ménages les plus modestes mais un parc locatif
privé qui joue un réle de « parc social de fait ».
- Des inegalités moindres qu'aux échelles de comparaison

Accusé da réceplion en préfechute
095-248500109-202307 0¥ M-n2.DE
Date de télétransmiasion : 10KF2023

Date da réception préfecture ; 10/07/2023
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Offre des Iogements disponibles

parc social

9 3% disponlble sur I'année
2018

Ce qui comrespond aux logemenis

vacants proposés (2,1%) 4 la location

et les logements attribués (7,9%) dans
I'année (neuf et existant)

Comparaison parc existant et
logements attribués en 2018
En fonction des typologies

@ Parc existant  © Logements attribués 2018

3%
34% 35%
2% :; 28%
: ; 19%
l ;
i | 9% =

1 ou 2piéces 3 piéces 4pigces 5Spiécesou +

Source : RPLS 2018 et SNE 2018 - Efude sur le role
du parc social 2020

Loyers au m2 en 2018
Des logements conventionnés (en %)

43 1

ECI,B

% ®Infa 4,5€
1332 64,53 6€

6,21 €/ m? 6a7,5€

en moy _|: 754 10€
/ =10 G 15€

m5up & 156€

Sovrce : RPLS 2018

ERATION DE CERGY-PONTOISE
éé?ﬂ?TAR@HE LOCATIF SOCIAL

Les caractéristiques du parc disponible

Enfre 2013 et 2017
en moyenne 1/3 des
aftributions ont été faites
grice 4 lo production
d'vne offre nouvelle de

772 logements
(contre environ 25% aux

échelles de comparaison}

Taux de rotation

En fonction de la taille et de la localisation - 2018
17,70%
8 Ensemble arv

9,80%

70
L20% 77 %
OSson 5,80% 5.30%
I" i Iﬂrom
5

Source RPLS 2018 et SNE 2018 Etude sur le rble
du parc social 2020

Niveaux des loyers
En fonction de I'ancienneté de logements

451 €

Prix moyen de la
location d’'un logement

625

dons le parc social {hors 499
charges)
255264 I |
Ti ot
Accusé de réuuptom un

AV BNF e “ﬁ?ﬁ’"m

Diate de néceplion prafeciura : 10/07/2023
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Les caractéristiques du parc disponible

Périodes de construction des batiments de logements sociaux

RIS

| == Limites communples |

1 Périntes de Consimiion '
| @ dwon 1862 @ 12932002
| R TE e D00E 2007

WTILERE @ 208 RNZ |

& A3 EU82 @ 2013 -7

Source : RPLS 2018, Etude sur le rble du pare social 2019-2020

Azcuch da ré on

51
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Demandes et attributions
de logements sociaux - 2020

10,9

12 363 L?;Li?;f';zssc,
demandes au

- 1123

\ 31/12/2020
avec un délai e azr;b;giz%ns
d'attente
meédian de
22,8 mois

Evolution de la demande et des attributions
2012-2018

14000
12000
10000
8000
6000
4000

2000 N/\

0

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

s Demande en stock au 31/12 de I'année N

Attributions de logements sur 'année N

Source ; RPLS 2018 et SNE 2021 - Etude swr le rdle du parc
social 2020

ERATION DE CERGY-PONTOISE
WP@\HE LOCATIF SOCIAL

La tension dans le parc social

Caractéristiques des demandeurs

Ce sont le plus souvent des

menages

«  Vivaont déjd av sein de
Fagglemération;

Avec un emploi
Agés de moins de 40 ans

«  Familiaux - monoparentaux
et nombreux -

*  Hébergés en siructure
ou chez un tiers, mais qussi
une part importanfe de
ménages déjd locataires du
parc social

Caractéristiques des ménages
attributaires

Ce sont le plus souvent des

ménages
+  Vivant déjd auv sein de
O @ l'agglomération;

+  Avec un emploi stable

«  Agés de moins de 40 ans

« En couple sans ov avec un @
deux enfants

+ Hébergés chez un fiers ou
locataires du parc privé

Catégories de ménages les moins
bien pourvus

Une tension importante pour les
ménages
+ Du 1*" quarlile de revenus
« Sans emploi ou au chémage
+ Personnes sevles
el familles monoparentales
el/ou nombreuses
« sans domicile

Taux d'attribution du 1er quartile et des demandeurs reconnus DALO

Entre 2016 et 2018, 1 1%
saulement des demandeurs du
ler quartile ont obtenu un
fogement social

pour I’ ensemble des demcmdeurs =
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LOMERATION DE CERGY-PONTOISE
HE LOCATIF PRIVE

Prix moyens - 2019
Pour la location d'un logement

734 €

Prix moyen av m? pour la Le loyer moyen pour louer un

location d'un logement non logement non meublé en 2019
meublé en 2019

Prix moyens
en fonction du nombre de piéces et période de construction

: On constate un écart des prix
En €/m? mavant 1990 magprés 1990 au m? plus important entre les
20,1 fogements anciens at 732 €
récenis. les logements L
p e loyer moyen pour un
récents sont plus performants logement (de 40 m?)

en terme d'efficacité

18,
14 415,3
12,9 thermique. ce qui peui  Construit avant 1990

11, ]0’511,4 expliquer o différence des
loyers observés au m2,
Cependant la surface de ces 724 €
derniers est beaucoup plus
petite, ce qui les rends plus L& loyer moyen pourun
accessibles si on compare en  logement (de 51 m?)
loyers uniiaires moyens. construit aprés 1990

1 2 3

4 et plys

Prix moyens au m?- 2019

En €/m2
Selon les secteurs /

12,7

13,5

13.1

o ﬂ&mmm%

& beslon - 10/07/2029
Doy pertonprilactre i WHENe-de-France

53
Source : OLAP 2019
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OMERATION DE CERGY-PONTOISE
A LA PROPRIETE

Evolution du prix moyen au m?

222 476€ des appartements anciens et neufs
Prix moyen d'un bien 4000
vendu en 2019 S 37gz 3806 3763
A 3800
3600
A MAISONS
3400
932 oA 2955 2956 993p

: 3000 2804 782 2757 277
Maisons vendlues en 2019 2800 2665 2674 2455
260G

311 794€ 2400

Prix moyen d'une maison
vendu en 2019 —8— Anciens  —8— Neuis

2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 20146 2017 2008 2019

APPARTEMENTS Part de I'ancien et du neuf dans les transactions

i
1527 e s (i
471
Appartements vendus en 2019 2000
167 961€ R
Prix moyen d'un apparfement 1000
vendu en 2019
500
0
Prix moyen ou m? pour achat 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
d'un gppartement en 2019 A
La vente des maisons - 2019 La vente des appartements - 2019
En nombre de piéces En nombre de piéces
SENEEEE B oooecesn INNEEEE B pecentw
[ ] | ] T T —
=====Il B 3piecesien = T B 2piecesizsm)
= .IIII== 4 piéces(23%) 'I'EI B soiecestsr)
O] ] | || 5piecesi3an) <INl 4 pidces(20%}
H EEEEEER i
[] e | | | - & pieces(20%) _I j I 5 piéces(6%}
g g%g%=== . 7+ pigces(167%) & ~t . 6 piéces(1%)

Arcad Jo rACopion o pedfaciuim
095-249300102-20230704- 20220704 -n2-DE
Oate de telotiansmisielon | SHNTLR023

Diate do récaption pofeciars 100072022

55
Source : BIEN 2007 - 2019
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Segmentation des ventes par gamme de prix en %

1005
2058
8056
7040

60%

ool
69%

2015 2016 2077 2018 2009 2020 20

<3300 €/m? ©3300-3600< BI6CQ-3000C B 39C0-4200< B=4200 €
Sonrme Colisgtes #1 troftements Adequorion ~ MAJ 9 porir e 2008

Prix immobiliers moyens au m? pour le
appartements - 2019 '

Ponioise
2749 €

ourdiman éhg
3320€ DN

Menucourt \ Vauréal '
24674 € Si3375€ 0D 0
N Y Cfagny
' " 2740 €
Jouy-le-
Moutier
3031¢€ —
e S oot e rboeplon w pttechddl 2751 - 3000
Maurecourt| %ﬁgﬁ;ﬁ%&:& J:“D’EWE e
3055 € W% . 00
' -_plusdesm‘%ﬁ

Source ; BIEN 2009 - 2019 - Etude Energie Demain 2021
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AGGLOMERATION DE CERGY-PONTOISE
EVALTATION DE ‘
L'ACCESSIBILITE FINANCIERE DU PARC

- "
a fof
E 3 3
= o
8 8 § f3
g § ¢
§§§§
B
5009 = 7
a ¥ g
P83
3 8 3
g 2 B
a§§
:E s 3
@O
¥y g &
4 & 4
= =
- ) ™~ <+ - w “f%
B
— o 3] b ) §§§
o
IR
L4
i <] ﬁ Eﬁg
& c D 5
A Pl ot
5 = = - - R
= 11} ‘q:) 8’ Li7] e
e & & @ ! EEESee
g . 5 £ 5 :
: @ o @
2 g [ = 3 T 58
3 S 3 & 3 §






Accusgé de réception - Ministére de I'Intérieur

Lecture :

Plus de 80% des personnes seules de 75+ ans possédent des revenus qui leur permettent de louer un
logement social (PLUS) de 2 piéces, mais plus de 40% des plus riches ne peuvent pas accéder a ce genre
de logement & cause de revenus irop importants par rapport aux plafonds en vigueur.

Méthodologie

Revenus
Pour chaque catégorie de ménage, les déclles des revenus disponibles annuels ont été calculés sur ia
base des revenus par unité de consommation (FILOSOFI 2018) et les compositions des ménages. Ce
calcul de répartition de richesses permet non seulement d’estimer les capacités de la poputation & payer un
loyer/rembourser les mensualités de crédit mais également s'assurer de P'éligibilité d’accés aux logements
sociaux (plafonds de ressources).
Coiit des logements
- Logements sociaux : les codts unitaires moyens des loyers HC par typologie (RPLS 2020)
- Location dans le privé : {es prix de loyers moyens HC par typologie observés en 2019 (OLAP)
- Achat : Estimation des mensualités de crédit sur la base des prix d’acquisition issues de la base
BIEN 2019 et les taux moyens observés par Meilleurstaux.com (Durée : 25 ans, Taux d'intérét :
1,33%, Taux d'assurance : 0,34%). Les frais annexes relatives & I'acquisition d’un bien immobitier
{frais de dossier, frais de notaire...) ne sont pas pris en compte, on consideére qu’ils sont pris en
charge par un apport personnel.

Accessibilité
-Le loyer/mensualité ne doit pas dépasser 33% du revenu mensuel disponible du ménage
-Le revenu annuel disponible du ménage ne doit pas dépasser les plafonds de ressources
(PLAI, PLUS, PLS) pour pouvoir accéder au logement social

Précautions d’interprétation

-Attention le schéma ne nous dit rien du volume global que représente chaque catégorie de
menages, ni de la disponibilité de I'offre en question, donc il ne met pas en évidence les tensions
sur les différents types d’offre.
-Par ailleurs on est sur des moyennes de prix donc un cercle rouge ne signifie pas que le ménage
en question est certain de ne pas trouver de logement au prix qui fui convient. Ainsi par exemple les
loyers et les prix d'acquisition ne tiennent pas compte de la distinction entre I'appartement et la
maison individuelle, or ce secand type d’habitat est souvent plus o
-Tous les calculs d'accessibilité ont été effectués sur les valeurs
personnes peuvent bénéficier de différentes aides (APL, PT.
compte dans notre approche,

O
]
)
=
e

Wéqmw I1n@‘”’ptls prises e
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Les marches locatifs

Des logements sociaux disponibles a la location qui sont en moyenne plus
petits et plus chers que le reste du parc social et une tension croissante de ce
parc.

Un écart de prix au m? entre les logements anciens et les récents ainsi qu'une
diminution des surfaces.

Par ailleurs, une connaissance a affiner sur la complémentarité des parcs privé
et social.

Accession a la propriété

Une complémentarité des marchés entre les appartements et les maisons
Une quasi-disparition de I'entrée de gamme de I'accession a la propriété.

Accessibilité du parc

Une majorité de demandeurs de logements sociaux éligibles au PLAI et malgré
des loyers bas un parc social qui reste peu accessible au 1er décile de revenus
quel que soit le profil considéré

Un vrai écart avec les possibilités d’accés au parc social pour les jeunes de
moins de 30 ans, ce qui laisse & penser qu'il y aurait de la place pour le
développement d'une offre intermédiaire (déciles 3, 4, 5 voire 6)

Un recoupement partiel des parcs sur la réponse a certains ménages qu'il
faudrait confirmer en précisant le type de biens concernés (prix, qualité,
performances). Sur quel(s) produit(s) et ménages a-t-on une réelle
complémentarité des marchés ? Sur lesquels y a-t-il une porosité, qu'est-ce que
cela traduit (tension du parc social 7) et quelles sont les conséquences sur les
conditions de vie des ménages 7

Accuss de nécaplian sn gffal:luw
{95-249500103-202307 04-202307 04.n2.DE
Crata de tdkiiransmission ; 10M07/2023

Date de récaplion préfectura : 10072023
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ERATION DE CERGY-PONTOISE
DNSOMMATIONS ENERGETIQUES
DES LOGEMENTS

Consommations énergétiques
par secteur d'activité - 2017

. 12% Consommations énergétiques

CACP
» Résidentiel » Tertiaire m Agriculture
7 Industrie ® Transports routiers CACP

lle-de-France

Consommations énergétiques pour le
chauffage
par source - 2017 = Chauffage

» Eau chaude sanitaire

® Autres usages [électricité spécifique, cuisson,
thermique industrielle, force motrice...)

CACP
Hle-de-France

[{1]

Remarque : Lo ¢ ue pour |

chauffage est SEPEPITRIESLs logemen
E Produits pétroliers  » Gaz naturel m Electricité  |ivrés avant 1990, 62
Chauffage urbain Bois

w

Source : ENERGIF ROSE ET AIRPARIF , BILAN TERRITORIAL 2017, ENERGIE & EMISSIONS DE GAZ A EFFET DE SERRE
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ZOOM SUR LA
PERFORMANCE
ENERGETIQUE

5.1 - Du parc prive
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MERATION DE CERGY-PONTOISE

RMANCE ENERGETIQUE DANS LE
PARC PRIVE

Vision globale - Résidences principales privées

Consommation moyenne tous usages

Part des résidences principales des logements du parc prive :
privées par étiquette énergétique 1 6 1 kWh / m?
(3CL2021)

188 kWh/m?2 dans le Val d'Qise
189 kWh/m?2 en lle-de-France

cace [N 4% 8 100

passoires thermiques
(étiquettes F et G}

soit 1 4%

des résidences

principales
0% 20% 40% 60% 80% 100% du parc privé

Val d'Oise

mA mB uC D oE sF =G

Zoom sur les maisons individuelles

50% de maisons individuelles au sein du pare privé {dont 24% en propriété) / contre 48%
d'appartements (dont 53% en locatif)

Part des maisons individuelles privées par éliquette passoires thermiques
énergétique (3CL 2021) {éfiquettes F et G}

CACP _ 44% - 1« soit 1 9%

des maisons individuelles

et 68% de 'ensemble

des passoires thermiques

Profil-type des passoires thermiques en maison individvelle
Le plus souvent...

/\ «  Période de construction : 1971 - 1990

V/ « Source d'Energie : Elechicité
4 \,

* ) 2
Sun‘aqe ._60 a ‘Ioorr! yo v ———
+ Locdiisation : Pontoise, $ 230705 2023670420
L'Aumdne, Eragny ef Qspy " 2 éepice préfectrs 1ob7iaus

b4
Source : INSEE 2017 - Elude Energie Dermain 2022
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RMANCE ENERGETIQUE DANS LE
PARC PRIVE

Part des passoires thermiques dans I'ensemble du parc privé - 2017
A TRIS

Surface habitabie (M) Pourcentade de passoiras thammgues
3 73 Ry Mo -:x

D 30497-63131 [ 25-66
@ 5315278388 [laese- 107
® res-uosss [ r-as
® 1osse- 266209 [ 21.8 - 474

Part des passoires thermiques dans les maisons individuelles - 2017
ATIRIS

5t Jeanles Patis -

=

Ctre Ville Mail-Golf-
Epluches-Pt Petit | 347

Lycee-llede France-
Pres St-Ouen (377

@uen:lAumbone

Le Village-Les Pres( 33

‘,-a.‘\ -
{ o =8 : — Lo Chemin Vert-Pincevents-LaRoniere (35
R Newville-surzOise’ % o _ - :

| w 9 9% de passcires thermiques

D-6
Nombre de M1 |E‘§§Qf§§;@ 202U 0402 DF

P— s 09712023
N 1500 O L s o AR

iy 500 Emag 330
'\\_J-j"lm e : 65

Bl 32.2- 100

Source ; INSEE 2017 - Eiude Energie Demain 2022
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ORMANCE ENERGETIQUE DANS LE
PARC SOCIAL

Performances énergétiques du parc social selon I'ancienne méthode de calcul
de Diagnostic de Performance Energétique (DPE) - 2022

16%

» 0
Non renseigné

Source : RPLS 2022

En 2022, prés des 3/4 du parc de logements présentaient une étiquette meilleure ou égale a D.
9% seulement faisaient partie des logements ciblés par I'Etat pour une amélioration dans le cadre
des Conventions d’Utilité Sociale {(classes E et F, aucun G). Néanmoins on constate une part non
négligeable de logements n'ayant pas d'étiquettes renseignees, laissant planer le doute sur
Fampleur du parc potentiel & améliorer.
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Taux d’effort énergétique conventionnel moyen* dans le parc privé de 15.3 7 surla CACP
14.5% dans le Val ¢ Oise

14.2% en lle-de-France
*Part des ressources consacrée a la consommation énergétique

Zoom sur les personnes en précarité énergétique, définies comme personnes dont le
taux d'effort énergétique est supérieur & 8%

Surface habitable (n2) Part des ménages avec TEE>B%
) 73-39497 Bl v-504

O 3va97-83131 [ 504 -60.3
® 63131-78384 [ 602-676
@ 78384-110558 |77 67.6-728
® 110558 - 266294 B 72.8 - 100

Les part sur-représentées des tranches d‘age en situation de précarité énergétique

29 %

des plus de 55 ans en précarité énergétique
alors quiils représentent 21% des occupants du parc privé

Les part sur-représentées des situations de précarité énergétique par période
d’'emménagement

48 % Dont l:‘!ﬁ" I:‘:l ;I‘f Al
des emménageés avant 2006 des emménadBs AERETET:
alors qu'ils représentent 39% des alors quiils représe Scles

occupants du pare global occupants du pare globa

Source INSEE / Enerter, étude Energie Demain 2022
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AGGLOMERATION DE CERGY-PONTOISE
0ff')l’\)‘I”SUR L'OCCUPATION DES 5 500
PASSOIRES THERMIQUES INDIVIDUELLES

Le ménage est propriétaire avec des revenus frés modestes. |l

-
@ﬁ\ —14 a enire 40 ef 50 ans, vit en famille avec au moins un enfant
ﬂ scolarisé. f o emménagé vers 2006 dans son logement.
) 28% Reste des Chénes - Le Ponceav (Cergy).
des menages VlVUfj‘_dﬂﬂS Cheneviéres {Saint-Ouen-L'Aumdne}, L'Oseraie
des passoires énergétiques {Osny) et Siaule-Le Boulingrin (Vauréal}
ﬁ Le ménage est propriétaire avec des revenus frés modestes. Il est
I.d Ggé de plus de 65 ans. A la retraite, il vit en couple et n'a pas
enfants scolarisés. I o emménagé aviour de 1980 dons son
22% fogement.,

Q Genottes et Les Plants (Cergy) et

des ménages vivant dans
Bellevue-liesses {Saint-Ouen-L'Aumbne)

des passoires énergétiques

Le ménage est propriéiaire avec des revenus trés modestes. il est
agé d'environ 55 ans, vit en couple et n'a pas enfants scolarisés.

i a emménagé aprés 1990 dans son logement.

) 16% A Lanterne et Sébilles [Cergy]. Les Lards-Maradas-
des menages vivant dans Palefte- Bocages {Pontoise] et Blanche de
des passoires énergéetiques Castille-Clos du  Roi-Giono  (Saint-Ouen-

L'Aumodne)

66% de propriétaires occupants trés modestes

ﬁ le ménage est propriéiaire avec des revenus modestes &

hJ infermédiaire. Il est Ggé d'environ 40 ans, vit seul ou en couple et
n'a pas enfants scolarisés. I a emménagé vers 1990 dans son
fogement,

1%

des ménages vivant dans
des passoires énergétiques

> Le ménage est propriéfaire avec des revenus élevés. If est Ggé
I_|_I d'environ 50 ans, vit en famille avec auv moins un enfant

11% scolarisé. f a emménagé vers 2004 dans son logement.
(-3

des ménages vivant dans A Hazay-Essarls (Cergy)
des passoires énergétiques

./.\__ Lanterne et Chemin Dupuis-
Paradis {Cergy), Boulingrin {Vauréal) et Boisemont

Au total 88% de propriétaires occupants
Le ménage est locataire. i a entre 40 ans ef 60 ans,

I ;{ vit couple et n'‘a pas enfants scola
i NE 2013 dans son logement.
% g:it:ds récaplion prifaclurs « 1000772023

12% c Les Haut de Cergy, Axe- ay) 70

des ménages vivant dans et Parc Lendire (Saint-Ouen-L'Aumdne)
des passoires énergetiques

Accusa de rMiceplion en préfacture
095-249500108-20230704-20230704-n2-DE
& télétransmission : 1007/2023
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UR LA PERFORMANCE ENERGETIQUE DES
LOGEMENTS

Du parc privé

-  Des passoires thermiques sur-représentées au sein des maisons individuelles :
68% de I'ensemble des passoires thermiques.

- Des passoires thermiques concentrées sur I'Est du territoire, & Boisemont ainsi
qu'au Nord de Vauréal.

Du parc social

- Un parc social satisfaisant sur le plan énergétique mais une attention a avoir a
la suite des alertes faites par les élus et techniciens sur les besoins en
réhabilitation.

L'occupation des jogements énergivores ef la précarité énergelique dans le parc

prive

- Une sur-représentation des personnes de plus de §5 ans et des emménagés
avant 2006, en situation de précarité énergétique.

- Une sur-représentation des propriétaires occupants trés modestes au sein des
passoires thermiques individuelles.

Accusé de ion en préfactune
mmm%mmmmm-nz-oe
Dato de ElGtrenemission : 10/07/2023

Daks da réception prifecturs : 10/07/2023
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- SYNTHESE DES ENJEUX

Fluidité ou blocage des parcours résidentiels ?

Un enjeu d’accés au parc de logements pour les jeunes en début de parcours
et pour ies ménages les plus modestes

¢ Un enjeu de réponse financiéerement accessible aux besoins en logement des jeunes de
moins de 30 ans (fortement touchés par la précarisation) et aux ménages les plus modestes,
notamment ceux qui ne trouvent pas de réponse dans le parc social en tension et qui se
tournent vers une offre privée plus rapidement mobilisable mais probablement plus cheére et
potentiellement de mauvaise qualité. Notamment en relangant la production de logements
sociaux ?

Un enjeu de fluidification des parcours résidentiels pour permettre le maintien
des familles sur le territoire

e Un enjeu de réponse financiérement accessible aux besoins des familles modestes 2
moyennes, notamment monoparentales, qui ne trouvent pas de solution et se “serrent” dans
le parc social ou privé

¢ Un enjeu de maintien des familles sur le territoire des familles « & profils équilibrants »
(familles de ciasse moyenne, avec actifs en milieu de parcours résidentiel) ?

s  Pouryrépondre:

¢ Une réflexion a avoir sur la production d'une offre adaptée et attractive, sur la
mobilisation parc existant, sur la question de l'accés A la propriété notamment pour les
ménages en milieu de parcours a revenus moyens-intermédiaires

o Un enjeu de connaissance affinée des loyers du parc privé pour préciser les typologies
ou types de hien concernés, et inversement les segments sur lesquels il y aurait une
“offre manquante” en termes de prix entre le social et le privé

Un enjeu de réponse aux situations de mal-logement
=  Un enjeu de repérage, de qualification et de lutte contre les situations de mal-logement dans

le parc privé

* Un enjeu de repérage et de qualification des ménages en sur- et sous-occupation, puis de
mobilisation du parc sous-occupé par des ménages encore mobiles

« Un enjeu de lutte contre la précarité énergétique dans le pasc privé, qui touche surtout Jes
plus agés du parc occupé en propriété et les plus jeunes du parc locatif

Accusé de réceplion en prafeciu
$95.249500109-202307 20230?04 n2-0E
Dale de éldtransmisslon : 1/07/2023

Dale de tdception prefocturs @ 100772033
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Un enjeu de réponse aux besoins des seniors, pour leur permettre de réaliser
leur parcours résidentiel de la retraite active a la dépendance

« Un enjeu de réponse aux besoins des jeunes seniors pour favoriser leur maintien sur le
territoire ? En fonction de leur situation financiére (personnes &gées précarisées), travailler
sur une offre accessible

o Pour permettre aux seniors, notamment les plus précaires, de bien vieillir dans leur
logement :
o Un enjeu de production d'un parc financiérement accessible et aux caractéristiques
adaptés

o Un enjeu d'adaptation du parc existant — notamment occupé en propriété - au
vieillissement

Pour répondre a ces besoins : un enjeu transversal de poursuite de la
production d’une offre nouveile

e Un enjeu a maintenir et amplifier le renouvellement dans l'existant au regard du souhait de
diminuer la construction neuve et de limiter I'étalement urbain (ZAN) pour continuer a
répondre aux besoins de la population

o Un enjeu de mobilisation du foncier hors ZAC, et notamment du foncier privé

o Un enjeu de qualification et localisation de la vacance - notamment en chiffrant la
vacance de longue durée - afin d'assurer une mobilisation réelle de cette offre et
répondre aux besoins des ménages

o  Cependant, un changement de modéle qui prendra du temps et qui ne pourra a lui seul
répondre aux besoins, d'ol un enjeu de maintien d’un certain niveau de construction neuve

e  Un enjeu particulier sur la production de logements sociaux, soit neuve (mais avec un enjeu
encore plus fort sur la mobilisation du foncier et I'équilibrage des opérations) soit via la
mobilisation du parc existant (conventionnement avec des bailleurs sociaux ou privés)

Accuséa de ricaption en préfecture
0%5-24950010%20230704:202 30704-n2-DE
tédtransmission : 10/07/202

Date de 1 3
Date de récaplion préfecture : 10/07/2023
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- SYNTHESE DES ENJEUX

Qualité de vie : de chez soi a la ville

Un enjeu d’amélioration du confort et de ia qualité thermique du parc existant

Un enjeu, sur certaing secteurs, de prévention de la dégradation et d'intervention sur la
rénovation du parc privé (copropriétés ou maisons individuelles) qui peut étre limité par la
volonté et/ou les capacités financiéres des propriétaires. Un enjeu de positionnement sur
{accompagnement ou non des copropriétés fragilisées ou en difficulté, et sur le type de
copropriéiés a accompagner au regard des moyens disponibles.

Un positionnement & définir sur 'amélioration des performances thermiques du parc :

o Une mobilisation plus aisée sur les maisons individuelles, qui concentrent d'ailleurs les
passoires énergétiques, que sur les collectifs en copropriété, mais des enjeux qui
touchent les deux parcs.

o Un débat massification / ciblage de la précarité énergétique, sachant que les profils
concemés sont diversifiés, et assez différents a priori entre le parc de maisons
individuelles (essentiellement propriétaires occupants trés modestes plus agés, méme
si les locataires sont surreprésentés dans les passoires thermiques) et le parc en
collectif, ol les locataires sont plus nombreux et ou a priori les jeunes sont plus touchés

Un enjeu de rénovation du parc social {qualité, performances thermiques) a préciser : des
travaux entrepris, de bonnes performances thermiques du parc seion les chiffres, mais des
“points durs” qui semblent persister sur certaines résidences.

Un enjeu d’adaptation de la qualité d’'usage des logements neufs aux attentes
et aux besoins des ménages

L]

Un enjeu de la qualité de vie proposée avec le parc récent et neuf - notamment maitrise de
linvestissement privé sur certaines parties du territoire ? (vie des copropriétés, qualité et
entretien logement, diversité des typo)

Un enjeu de résolutiori ou d’équilibre dans la difficile équation qui met en relation d’'une part
les souhaits des ménages et les nécessités lisées au développement durable (formes urbaines
peu denses, limitation de l'artificialisation des sols} et d'autre part les réalités du foncier
disponible et des équilibres fonciers des opérations

Accust de n en préfeciure
095-249500108-2023 3704-n2-DE
Daie de smission : 10:07/2023
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SSYNTHESE DES ENJEUX

Un enjeu d’équilibrage socio-économique du territoire, notamment sur
certains secteurs

Un choix politique & opérer, en tenant compte du fait que les équilibres sociaux se font via les
ménages qui “arrivent”, mais aussi via les ménages qui partent (méme volume !) et via 'évolution
de la situation des ménages en place. Les leviers & mobiliser ne relévent donc pas que de I'habitat

¢«  Un enjeu de définition des ménages que souhaite accueillir le territoire. Aujourd'hui, territoire
d’accueil des ménages des classes moyennes en 1ére ou 2e partie de parcours résidentiel.
Et demain ?

¢ Un enjeu de (re)définition de la place de chaque commune et quartiers au sein de
I'agglomeération. Aujourd’hui, une spécialisation socio-spatiale qui reste bien moins forte
qu'aux échelles de comparaison, mais qui existe et qui est liée notamment a la structure des
parcs des différentes communes, certaines (Cergy, Pontoise, SOA) ayant une fonction de
“porte d’entrée” tandis que les autres ont plutét une fonction de “2e étape” dans le parcours
sur le territoire.

Accusd de réception en préfecturs
D95-248500108-202307 04-202 307 04-n2-DE
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OMMAIRE DU DIAGNOSTIC
DES LIEUX D’OSNY

Dynamisme démographique

1. PORTRAIT Emploi et revenus

DEMOGRAPHIQUE

@ Dynamique du parc de logements

Caractéristiques de [‘offre des résidences
principales

2. PARC DE
LOGEMENTS Zoom sur les bailleurs sociaux

=
4
Caractéristiques des ménages

3. OCCUPATION
DES LOGEMENTS

Niveau de vie

_417_ . Parc social

5' ZOOM SUR Parc prlve m 109-20230? 20230?04—!12-05
LA PERFORMANCE  oOccupation des logements éne "'“’“" woifozs

ENERGETIQUE 45
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. 1. PORTRAIT
DEMOGRAPHIQUE

*  Une croissance démographique positive portée par la natalité.

* Malgré une augmentation de la part des seniors et de Ia part des personnes seules, une
population qui reste jeune et familiale.

* Des revenus et CSP modestes et intermédiaires. Une augmentation du taux de
pauvrete particulidrement chez les jeunes et les plus de 75 ans.

* Le territoire joue un role d'accueil pour les jeunes et les meénages des classes
moyennes et modestes, fandis quil joue un role d’étape pour les ménages aux
ressources plus élevées.

* Une commune au profil démographique dynamique, porté a la fois par la natalité et
l'accueil des nouveaux habitants.

* Une population plus dgée qu'a I'échelle de la CACP eof qui vieillit plus vite, ce qui se
traduit par I'augmentation importante du nombre de personnes seules ; malgré tout une
commune qui reste familiale.

* Un niveau de ressources légérement supérieur a la
augmente sur 'ensemble des tranches d’ages.

* Des disparités de revenus importantes a I'échelle infra-cd
avec la structure du parc.
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Population
Evolution globale de la population

1963 1968 1973 1978 1983 1988 1993 1998 2003 2008 2013 2018 2023

Evolution de la population

Entre 2013 - 2018 Due aux soldes naturels et migratoires
10
125 —o— Evol. annuelie moy. de lo
+ 1 92 9 poepulation
nouveaux 3 —e— Evol. annuelle moy. de la
habitants par an pop. due au solde naturel
en moyenne
7 —o— Evol. annuelle moy. de I
pop. due au solde apparent
&7 é entrées/sorties
5
4
3
2
] = \b~<:
e
X 0
Solde naturel Solde
enfrées/sorties R
la Adiftiercs snite e nonive e la différence enire ls nombre de \C\/\% .\Q@ qq() \qo‘q ég, Q{b ‘19\%
noksonces 6t le nombre de  personnes endrées sur un tenitora 71 =1 o q‘q’ q,'q’ o
d?n‘:‘és enregisligs au cours d'une donné et Il hombre  de \qb \q'\ .\C\(b \O.q qq ,LQP ,19\
narode, PErsONnes Qw en sant sorlies

IQUES DEMOGRAPHIQUES

Evolution annuelle moyenne

De la population 2013 - 2018

17402
1,14 %

. SRS

B Osny
© CACP

» Val-d'Qise

ile-de-France

= France

) 0.5 1

Taux d’évolution annuel moyen

Source : INSEE, Recensement de la population 2018

A retenir
UNE CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE POSITIVE ET CONSTANTE

PORTEE PAR LE SOLDE NATUREL ET L’ACCUEIL DES NOUVEAUX
HABITANTS
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CDYNAMIQUES DEMOGRAPHIQUES

FEE

Taux d’évolution annuel moyen
dans les communes - 2018

Folemi il

i Vil
Gwinl fdotm

Aprve
A

Puiseux-
e Pontoise

Pioviars
HGHYAS- L "'sur—éiiiié
B Moutier G
. " A fvol annuelle moy 2013-2018
' Mavurecourt <0
s W onI
Hanoring B % -2%
[
Taux d’évolution annuel moyen Profils démographiques
de la population - 2018 des communes
Maurecourt
Jouyde-toutier Tesritoke an panne de croissance
Courdimanche i Solde naturel ppsiﬁf qui ne compense
) pas un solde migratoire négatif
Boisernont u
Meuville-sur-Qise | I Tertiolre porié par la natalité
saint-Ouen-l Auméone [ ] Solde naturel positif qui compense
Pontoise . le solde migratoire négatif
Vauiéal I [ Tendioire porté par I'atiractivité
Osny | =neiel Solde naturel négatif mais qui est
Cetgy T ;grs};ﬁensé par le solde migratoire
Menucourt
Eragny Teqritoire dynamique

Soldes naturel et migratoire positifs

Puiseu-Fonioise
A% OVR 2% 3% 4% 5% 6% Th 8%

Sousce : INSEE, Recensement de o pepulation 2018

A retenir
UNE CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE POSITIVE ET CONSTANTE

PORTEE PAR LE SOLDE NATUREL ET L’ACCUEIL DES NOUVEAUX
HABITANTS
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Population d’Osny Ganecun
répartition par IRIS

Iperoul

Boicyy \
T4l sie I

Immarmont
437

Ermery

La Groue

La Meth

La Chaussée

Puigeuy 130
Fonlcise

moins de 1000
de 1001 & 2000
B de 2001 2 3500
B de 3501 26500 .
B s de 6500 e

Pontoise

Taux d’évolution annuel moyen
de la population entre 2013 - 2018
Lameth -0.6%
Osny Centre 4 ML i _' 5.1%
La Chaussée - 60.3%
La Roviniére 0.0%
Le Fond de Chars -0.4%
L'Oserdie _ . 15%
La Grove 0.6%

Immarmont 5,1%

-2% 0% 2% 4% 6% 8% 10% 12%

A retenir
DES ECARTS DE POPULATION IMPORTANTS ENiRE LES QUARTIERS

MALGRE LES DYNAMIQUES VARIEES, QUASIMENT TOUS LES QUARTIERS
ENREGISTRENT UNE CROISSANCE DEMOGRAPHIQUE
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Pyramide des adges par sexe

100
96
92
88
a4
a0
76
72
68
64
60
56
52
48
44
40
36
32
28
24
20
16
12

8
4
0

175 150 125 100 75 50 25 0 25 50 75

La population
par catégorie d’dge

12.0% 139%
3.8% 4,7%
Osny CACP

Les principales évolutions
Sur la période 2013 - 2018

“ 100 anz ou plus : [200%
) Femmes 95893 ans 188%
® Hommes 90 4 ¥4 ans i 80%
85269 ors f - . 98%
B0 & 84 ans . 417
75479 ans 4%
704 7d ans P 35%
£5 3 69 ans M 5%
40 ¢ 44 ons 1 4%
55459 ons | 4%
504 S4.0ns 3%,
45 3 47 aris 7%
40 & 44 ans T 6%
35839 ans U 8%
304 34 ons o 18%
25429 ons 0%
204 24 ane 8%
155 19ae | %
104 14 ans 1 3%
54a%ans 0 e%
Moins de 5 are 1 5%
100 125 150 175
Evolution de I’age moyen
44,0
43,0
42,0 4.5
® Quatniéme dge {+ 80 ans} P 40.4
» Troisiéme Gae (60a 79 ans) 40,0 528
m Adultes (26 & 5% ans) 39,0 38,0
38,0
© Jeanes adultes [18 & 25 ans} 17,0 36,7
# Adolescents (12 & 17 ans) 36,0 353
35,0 345
Enfants (3 & 11 ans) 34
340 3?’_’2 —8—Osny
Petite enfance {-3 ans) 33,0 .
CACP
320 ~—France
3,0
2008 2m3 2018
st ot R o

Source : INSEE, Recensement de la population 2018

A retenir

UNE POPULATION PLUS AGEE ET UN VIEILLISSEMENT DE LA

POPULATION PLUS IMPORTANT QU'A L'ECHELLE DE LA CACP
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Evolution du nombre de ménages

+1 O% $0469
de ménages
entre 2013 et 2018
5518
5352 I
2008 2013 2018

Typologie des ménages

Meénages sans famille

Ei B
1
B E |
EE 1
EEE EEE

. Hommes seuls (11%)

E
i |
|

Femmes seules (14%)

Autres ménages {1%)

r

par ménage

On constate une 328 331

plus forte 3‘;\5\.

augmentation du ' e,

nombre des

ménages que

celle de la

population d'Osny

surla méme

période (10% et

59%

respectivement)

1968 1975

Ménages avec famille

"HEEEEEEEEEN

' EEEEEEEEEN
P HEEREEEEEEN

TR EEEEEEm

SR HAEEEEEEE e

| Couples sans enfants {26%)
. Coupies avec enfants [37%)

. Familles monoparentales (11%)

Evolution des typologies des ménages

Entre 2013 et 2018

Familles monoparentales
Femmes seules

Hommes seuls

Couples sans enfant
Couples avec enfant{s)

Autres ménages sans famille

Source : INSEE, Recensement de ia population 2018

0.1%

-14,8%

A retenir

Evolution de la population moyenne

—o— Qshy

-CACP

2,63

263,

2,52

1990 1999 2008 2013 2018

Répartition des ménages
Avec et sans famille

France

jle-de-France

Yal-d'Oise

CACP

Osny

& sans familte m avec fomille

28.1%
27.1%
22.2%

81%

-

UNE COMMUNE AU PROFIL PLUS FAMILIAL QUE: i’ AGGLTHERATION,
MALGRE UNE FORTE AUGMENTATION DU NOMBRE DES PERSONNES

VIVANT SEULES
UNE HAUSSE IMPORTANTE DES FAMILLES MONOPARENTALES
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Rapport a 'emploi Taux d’emploi
Des 15-64 ans Des 15-64 ans
67
m actifs en emploi
65
mchémeurs 64 64
i
1 1 382 mcléves, dludianis et 62 :‘
stagiaires non I
av total rémunérés
wmretraités ou
prérefraités
® autres inactifs B Osny ©CACP © Val-d'Oise  IDF & France

Le taux d'emploi est la proporiion de personnes
disposant d'un emploi parmi celles en dge de
travailler (15 & 64 ans}. Le taux d'emploi refliéte
la capacité dune économie & utiliser ses
ressources en main-d'ceuvre.

Population active des 15-64 ans selon
la catégorie socioprofessionnelle (en %)

31% 30,5% a0sny = CACP  IDFmFance
28,6% 8,1% 28,6%-'_ | 28,3%
=) .0
25,3%4,9% '
hall 2,9%
0. 1%9 7% ;
Jo.6% 16,0%
he 29% 13,4
i
2
0 r 5
4 7 I (=
i |
13% l L1 TFLTR.T%
0.25%0,1%0. 1% [
Agriculteurs Arfisans, Cadres et Professions Employeés Quvriers Aufres
exploitants commercants, chefs professions intermédiaires
entreprise intellectuelles
supérieures

Source : INSEE, Recensement de la population 2018

A retenir
COMPARE A L’AGGLOMERATION, UNE LEGERE SOUS REPRESENTATION

DES OUVRIERS ET DES EMPLOYES AU PROFIT DES PROFESSIONS
INTERMEDIAIRES ET AUX ARTISANS
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Statut et condition d’emploi
des 15 ans ou plus

TOTAL
Nombre % Nombre % Nombre %
Titulgires de la fonction publique ef

contrats & cdurée indéterminée 2881 79,1 2779798 5660794 79.7
Contrats & durée déferminée 165 4,5 282 8,1 447 6,3 78  salariés
Intérim 74 20 31 09 105 1,8 1,8 902%
Emplois aidés & 0.2 16 0.5 22 0,3 0.5
Apprentissage - Stage 91 25 103 30 194 27 28
Indépendants 229 6.3 197 57 426 4,0 45 Non-
Employeurs 191 52 71 20 262 3,7 2.7 SC;':"%?S
Aides familicux & 0.2 2 01 g 01 0.1 i
Frsemble | 3643 700 3481 100
Evolution du taux de chémage
De la population active
BEB - >
13
12,5 g —® 124%
12
|'| ' 109 % —0— Osny Hommes
—=£ 108 %
10.5 107 % Osny Femmes
10 —— Osny
¢.5
9 8
2008 2013 2018

Principaux lieux de travail Ceroy Pontoise

des actifs ayant un emploi

sur [P actifs de la commune
ayant un empI0| environ $§0% . ..
travalllent a Cergy-Ponloise. En

second lieu amive io Métropole dv 172
Grand Parls qui accueil 28% des
travailleurs osnyssois et osnyssoises.

saint-Ouen-I' Aumbne

CA Roissy Pays de France

\Wauréal
mMétropole du Grand Paris

CA Val Parisis

Aptres 200

Au fotal c'est environ § 63060""5“ anes
de I'agglo

osnyssois  qui vont fravailier en-
dehors de la commune ({flux
sortant) et & 507 personnes qui N’y
hobitent pas mais qui viennent y
travailler  réguliétement  (flux CU Grand Paris
entrant}. Seine et Oise

CA Saint-Germain Boucles de m ng-mr«‘»m 3-0 i

A retenir
UNE FORME D’EQUILIBRE DES FLUX ENTRANTS ET SORTANTS, DES

ECHANGES ESSENTIELLEMENT CENTRES SUR LA CACP





eption - Ministére de I'Intérieur

Revenus disponibles par UC Evol. des revenus 2013 - 2018
en euros courants 2018 en euros constants 2015 par UC
60000
-0,6. = Osny
50000 ® 48990
CACP
® 41780 1,44% o5
40000 o 37770 @ 39370 ® 39480 Vai-d'Oise
30000 lle-de-France
1.22%
® 24680 ® 23860 prange
20000 ® 21880 @ 21970 ® 21730
10000 11990 11100« 10750  © 11020 11500 2.06%
. Rie i
P SRRl !
Qsny CACP Val-d'Oise  llede-France  France 5 ' g0g%
10% des plus pauvres @ 10% des plusriches @ Revenu médian '
-1% 0% 1% 2% 3% 4%
Taux de pauvreté La repartition du taux de pauvreté
A Osny selon les tranches d'age
10% 13% 5
En 2013 En 2018 g
BS B2
En 5 ans § & [ b
= : .I u'_-i'
+ 227 :
o
g3 R i3F
- A [ c € G
menages en plus qui vivent sous le 28 g8 °
seull de pauvreté * sur la commune 33 o=
d'Osny 22 22
moins de 30 30 G 3%ans 40449 ans 50a5%ans 60874 ans 75 ans ou
* Le taux de pauvreté corespond & la proporlion de ans plus
ménages dont le niveau de vie est inférieur & 40% (12
750€/an/UC en 2018) du revenu médion national, w2013 m2008 CACP 2018

Source : INSEE, Recensement de la population 2018

A retenir
DES REVENUS LEGEREMENT PLUS ELEVES QUE G4 138 £ AGGLO MAIS

QUI ONT BAISSE DE FAGON NOTABLE ENTRE 2013 ET 2018,
AVEC UNE FORTE AUGMENTATION DE LA PAUVRETE DE L’ENSEMBLE
DES TRANCHES D’AGE
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Revenus médians
en euros courants - 2018

Revenu médian
Osny

de I'Agglo ' 24 680 €

21 880¢€

Pontoise

Saint-Ouen-
Aumobne

-— de 19 410€ a 20 840€

recour e de 20 841€ a 23 800€
s de 23 801€ a 26 260€

mm 0€ 26 261€ a 27 820€

de 27 821€ a 32 320€

| i
Accusé de réception ¢n peafechure
09544950810&2&2@782-WM-DE

A retenir
LE REVENU MEDIAN D’OSNY SE SITUE DANS LA FOURCHETTE

INTERMEDIAIRE-HAUTE DE LA CACP





Revenus médians en 2019
en euros courants

15220€ - 17600¢
B 17601€ - 21390¢€
B 21301€ - 27130¢
B 271316 - 3076
B 30736¢ - 43610¢

. o

Taux de pauvreté
dans les quartiers en 2019

Lo kavere | S S SR 1 - -
Osry Centre N, - ;
Lo Grove | 5 %

Lometh Non disponible

La Chaussée  Non dispenible

Le Fond de Chars  Non disponible

- Taux supéreur 4 lo
1 : . moyenne de la commiune
L'Oserdie  pyon disponible
- Toux Infériewr &1 la
moyenne de lo cormmune
Immarmont  yon disponible
Source : INSEE, FILOSOF 2019 088340500108 23T U3 30704 n2-DE

A retenir
DES DISPARITES DE REVENUS IMPORTANTES ENTRE LES QUARTIERS, A

RELIER A LA STRUCTURE DU PARC





Accusé de réception - Ministére de I'Intérieur
095-219504768-20230928-197092023-DE|
Accuseé certifié exécutoire

Reception par le prefet . 03/10/2023
Publication : 03/10/2023

) PARCD -
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Des dynamiques de construction importantes ces derieres années mais qui
s’essoufflent face a la réduction du foncier disponible ; un renouvellement du parc qui
s'amorce

Une augmentation de la vacance, a priori de courte durée, qui traduil une
tendance nouvelle; des taux qui restent cependant relativement bas

Une altractivité du territoire pour linvestissement locatif privé et une baisse de la
production de logements sociaux.

Des dynamiques de construction et de renouvellement du parc devenues supérieures a
celles de I'agglomération, qui ont permis d'augmenter le taux de logement social mais
surtout de développer une offre locative privee.

Malgré une augmentation de la vacance, un taux qui reste bas, signe d'une tension
persistante sur le parc.

Une relative mixité des statuts d’occupation & I'échelle
résidentielles trés affirmées a I'échelle de chaque quattier.
Un rattrapage SRU a poursuivre.

05 800 TR BOBA B 20T M2
e o
Date de télstransmission : 100072023

Date da récaplion préfeciure : 1000772023
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logements au total
en 2013

Logements par catégorie
ge 296

—— 6048

® Résidences principales
mRésid. secondaires et log. occasionnels
= Logements vacants

Taux de logements vacants

logements au total
en 2018

6 452

ES LOGEMENTS EXISTANTS

de logements

+11 '2% entfre 2013 et 2018

(CACP : +10,4%)

Logements selon leur type
45

mMaisons B Appariements © Autres logements

Part du logement individuel

- —o—Osny Dans 'ensembie du parc (en %)
7.8 & CACP
60.8%
- 68 fle-de-France % 55,5%
6,2 —@— France
5,9 44,2%
: o
§.4% des i
logements du : 25,8%
parc privé sont Fisy
vacants ay Fod
01/01/2019. dont |
0.5% depuvis plus !
de 2 ans L
2008 2013 2018 Osny CACP Val-d'Qise Tle-de-France  France
Taux de résidences secondaires Zoom sur les copropriétés
u____?: —@—France
lle-de-France
Copropriétés recensées
P
i 36 au total en 2021
—8—Osny
Soit 28 Logements en copropriété
39 U
=5 résidences ] 943 en 2021
: seconhdaires
13'; 1,4 en plus pour
0.8 * = la commune 307 Part des logements en copro
— 15 d’'Osny entre O dansie pare global
0,7 038 2013 et 2018 {45% & i'échelle de Y Agglc)
2008 2013 2018
Source : INSEE, Recensement de |a population 2018 / ANAH, Registre de coprofll B e 1 o

A retenir
MALGRE LE DYNAMISME DE CONSTRUCTION ET UNE AUGMENTATION DE

LA VACANCE, UNE TENSION DANS LE PARC QUI PERDURE
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Evolution du parc de résidences principales
Entre le 01/01/2013 et le 01/01/2018

6100 6068

6000 + 551 résidences

5900 principales en 5 ans

= {croissance du parc de 10%)

5700

5600

5517

5500

5400

5300

5200 '

2013 2018

Contribution a I'augmentation du Contribution a la diminution du parc
parc de résidences principales de résidences principales
Entre le 01/01/2013 et le 01/01/2018 Entre le 01/01/2013 et le 01/01/2018

600 = + 650 Igts ¢

- I = 71

400

300 K

200 127 -300

100

- '4m

Construction neuve  Renouvellement du parc* 500 - 99 Igts
*Renouvellement du parc : solde des créations et 600
des disparitions de logements dans l'existant {par
changement d'usage, démolition, division de Transformation en Transformation en
logements....) résidences secondaires  Jogements vacants

Au total, on estime que le parc existant a contribué 3 22% de l'augmentation des
résidences principales (changement d'usage, division de logements, logements vacants
ou résidences secondaires qui "reviennent” dans le parc de résidences principales...)

Source : INSEE, RP2013 et 2018 / CACP, Observatoire de I'Habitat, Suivi de cd« SR et |

A retenir
UNE DYNAMIQUE DE CONSTRUCTION ET DE RENOUVELLEMENT DU

PARC SUPERIEURS A CELLE DE L’AGGLOMERATION
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ks
o

ar g
03/

Taux de construction
Nombre de logements commencés
pour 1000 habitants
8,10
5,460
4,90 4,80 4.70
I :
Qsny CACP Vaol-d'Gise
La répartition des projets autorisés
Entre 2016 et 2021
:“. _ Ao o
'- ;\ e 3
¥ L = ”
o

B Logements avec permis déposé

Bl togements avec permis détivié

Bl Logements dont fe chantier est commencé
B Logements liviés

Source : CACP, Observatoire de I'Habitat, Suivi de construction 2021

A retenir

2010-2014
820152019

510

480 470

3.80

fle-de-France France

iGN, Esri, HERE, Garmin, CecTeching

Accuss de réception en re
095&49500109-20_230?%04&%

UN TAUX DE CONSTRUCTION LEGEREMENT EN HAUSSE ET QUI DEVIENT

SUPERIEUR A LAGGLOMERATION
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Bilan prévisionnel du PLH 2016 - 2021
en nombre de logements autorisés

Bilan prévisionnel PLH Les objectifs PLH

807 758

=

logements autorisés | log em‘s autg;rises

av total

yﬁatLAWFREVISIONNEL PLH A FIN 2021

Le résultat provisoire

106%

soif e taux de

remplissage
des objeclifs

fixés por le PLH

135 & fin 2021
logements autorisés | 0
en moyenne par an i '
Disparité des résultats
En % d'atteinte des objectifs & fin 2021
Boisemont e 1427
Jouy le Moutier 126%
Cergy 119%
Menucourt 112%
Qsny “ 104%
Courdimanche = | 849
Pontoise 71%
vauréal | ) . 63%
Eragrny mow ' 52%
Saint Quen I'Aumone i 35%
Mavrecourt s 299
Puiseux Pontoise o 8%
Neuville ¢ 8%
0% 0% 40% 40% 80% 100% 120% 140% 160%
Les dynamiques de construction
volume d’autorisations / an (2021 : prévisionnei)
200
800
700
&00
500
400
300 177
40
103 18 _22 I
2Mé 2017 2018 2019 | 0 2021
&éﬂs;ébﬂws-mg;n mBéTMZ-DE

Source : CACP, Observatoire de I'Habitat, Suivi de consiruction 2021

A retenir

Date de tékdransmisslon : 10007/2023
Date de réceplion préfecturs ; 10/07/2023

DES OBJECTIFS DU PLH ATTEINTS
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S AES 'RESIDENCES PRINCIPALES

des RP

RP auv total RP av fotal
en 2013 6 06 en 2018 s 2 ] 0% ?gggsoLieS%ma

Epoque de construction
des RP construits avant 2018, en %

France 127 21,3 T S 16,1 R
ile-dle-France Ny T . 256 L IR |
valdOise 54 EIZZAS 258 [REBELEEIS LD = SR S ety 15 I
CACP iEf 7 IS0 205 iceie 10 L]
Osny 1,80 157 R RO R ST 248 ERESRETTL
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%
Avant 1919 m De 191941945 = De 194641970 ®De 1971 31990 = De 199132005 @ De 2006 & 2015
Nombre de piéces Evolution des typologies de logements
Des résidences principales (en %) 3000 2008 ®2013 ®2018
_ %
5 pleces ou z . T TR 43.3% 2500
plus D 21.6%
| S 2247 20
4 pieces 23.8% I
20,6% %5 g
I 19,57 h
3 pidces 23,2659%? 1000 i |
T +37% g i
I 11 0% 500 '
2 piéces ; 14.6% e +51%, l ¢ b
' 1 Osny 0 _‘."3. [
o W 3.4% " CACP | piéce 2piéces 3pidces 4pidces 5 piéces
I piece NN 1C;,]3%é? IDF b v 4 © oE plus

Répartition des résidences principales Lévolution d’occupation des RP
Selon le statut d’'occupation (en %) Entf'i\ ;008 et 2018

L RSN R S, 56,07 2008
Propriétcie = . 480% 39644006
47 0% B20i8
1497
Parc locatif privé B 23.3%
28.2%
I 11 +114% +23
Parc locatif social 26,0% 974
22,1% 239
B Osn 456 - o
Y 139 108
I 187 CACP -
Logé gratuit nt  28% S
sepeemen i 37; IDF Propriétaire  Parc locatif  Pare locatif Logé
privé social gratuitement

A retenir
DES DYNAMIQUES DE CONSTRUCTION RECENTES PROFITABLES AU

DEVELOPPEMENT D’UN PARC LOCATIF, SOCIAL (RATTRAPAGE SRU) MAIS
SURTOUT PRIVE ET DE PETITE TAILLE
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ITION TERRITORIALE DES DIFFERENTS
S D'OCCUPATION

Part des logements (en %) - 2018 Part des logements (en %) - 2018
occupés en propriété du parc locatif privé

arn

32,6% - 37.7% 2 e 4,7%- 8%

37,8% - £7.3% 8,1% - 11,6%
W ir.4%-61% |- 161%
W 5% 745% B i52%-332%
B 7% -805% H 32.3% 41%

Part des logements sociaux (eh %)
Taux SRU au 1 janvier 2021

[ ]
:\I
o

20% - 25%
25.1% - 30%
B 30.9%-35%
22 . B 35.0% - 40%
Bl ol de 40%

ND

n2DE

Source : INSEE, Recensement de la population 2018; SRU 2021 s ontod 2030y

A retenir

UN PARC COMMUNAL PRINCIPALEMENT OCCUPE EN PROPRIETE MAIS
UNE PART IMPORTANTE DU PARC EN LOCATIF
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Part des logements (en %)

%)
du parc locatif

Part des logements (en
occupeés en

moins de 20% . ¢ [_j moins de 10%
20,1% - 40% 3 1w0.1%-20%
B 40.1% - 60% B 0% - 40%
M 50.9% - 0% Ml <0.1% - 60%
W s de 0% M sk de 60%
Part des logements (en %)
du parc locatif social P
= e : <
& / ) g
’l ; \ L‘\
.-"‘ N 1
."fl{ i /
/ ! L'Oseraie
Immarmont i
\'\_ |
g i
0 \ \ ‘-
\ La Groue Sy =
ll\ '\,\ ) .
e A
i 3 r
I|| it \ .
]l / 3\
?n' ) 5
I ] ik
=4 / /
0 / L Le Fond de !."'
i X Chars
Osny Centre
11.2
* || moins de 20%
"""" B 20.1% - 25%
B 30.1% - 35%
5% 45 .
3 s e 459
A

0072023

Source : INSEE, Recensement de la population 2018; SRU 2021 Mk e
réceplion prétactire : 10/07
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DES FONCTIONS RESIDENTIELLES DISTINCTES SELON LES QUARTIERS
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Répartition des résidences principales

Selon leur typologie
© Maisons  Appartements = Autres
Mt BT BT
13%
38% '

79%
99%
- 0%
Ensemble des RP Propriétaires Parc localif prive Parc locatif social
Répartition des résidences principales
Selon leur époque de construction
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 0% 100%

Propriétaires _'

Parc localif privé

Parc jocatif socic!

Avont 1919 ®m De 1919 & 1945 = De 194631970 mDe 197141990 +De 1991 02005 ®De 2006 42015

Source : INSEE, Recensement de la population 2018

A RETENIR
UN VIEILLISSEMENT EN BLOC DU PARC LOCATIF &GCinL {(1AAIS DES
REHABILITATIONS REALISEES OU EN COURS)

UN DEVELOPPEMENT RECENT DU PARC QUI A ESSENTIELLEMENT
PROFITE AU PARC LOCATIF PRIVE
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Répartition des résidences principales
Selon le nombre de piéces

5+ piéces 6.3%
11,3%

241%

o
w
A

4 piéces
29.2%

11.1%

I pieces 25.2%

=
[N
o
38

2 piéces
2.0%

| 08z

1 piece 16,6%

2?0%

H Propriétaires  mParc locatif privé

48,4%

42, 4%

60.2%

Répartition des résidences principales
Selon leurs surfaces

20 e I 17
ou plus it
1,4%

T 2 P
4120 [l 4%

_ 37.5%
BOm*da
e I 75%

i}
S I 2.

42.3%

B sz

piiby
29.3%

30md .2'1% o
40 m? i

59%

Moins | 0.1%

de 30 [ 4.4%

m? 0.4%

" Pare locatif social B Propriétaires = Parc locotif privé  © Pare locatif social

Source : INSEE, Recensement de la population 2018

A retenir
CONCENTRATION DES GRANDS LOGEMENTS EN PROPRIETE

UN PARC LOCATIF QUI DISPOSE D'UNE PALETTE DE TYPOLOGIES PLUS

LARGE
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Les bailleurs sociaux
D'Osny

B Emmaus Habitat

HVOH

® 1301 Vies Habitat

au total m CDC HABITAT SOCIAL SA H.L.M
u SA HLM Immobiliere 3F
® 2 Organismes gérant plus de 100 Igts

= Fondation pour le logement social

La localisation des logements sociaux
Répartition par bailleur en 2018

Accugd de réos
095.2485001 IJZ -20230704—-112-05
12023

Source : RPLS 2018, 2020 Dot de rébeption pmr‘anﬂommm

A retenir

CONCENTRATION DU PARC SOCIAL AU SUD-OUEST DE LA COMMUNE
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Le taux SRU Nombre de logements
manquants pour atteindre 25%

209

Au 01/01/2021 Au 01/01/2021

Avancement du rattrapage SRU

période triennale 2020-2022 Projection du rattrapage SRU
300 322 période triennale 2023-2025 1 1 0
50% du nombre de logements
250 manquants estimés au 01/01/2022  logements
200
150
100 PLAI
50 PLS (min); 33
(max); 33
'™~ Objectifs de rattrapage triennal
B £orémenis 2020 -2022 Q

Reports de la triennale

précedente Projection 2026-2028 : 79 gts, soit au
276 Total atteinte des chjectifs total 189 LLS sur la période du PLH

Les évolutions de la loi 3DS

Maintien et assouplissement de Yarticie 55 de la loi SRU par la suppression de 'échéance 2025 et
une nouvelle définition du rythme de rattrapage : 50% du nombre de logements manquants pour
les communes ayant 21 3 23% de logements sociaux puis 100% dés lors que la commune dépasse
23%

Possibilité d’adaptation des objectifs au travers la signature d’un Contrat de Mixité Sociale entre
I'EPCI, fa commune et FEtat. Il permet de tenir compte des fortes variations qui peuvent exister
selon les années dans la production de logements sociaux.

2 possibilités :
«  Adaptation du rythme de rattrapage sur 9 ans maximum : 40% au lieu de 50% puis 80% au lieu
de 100%

¢ Mutualisation des objectifs de production au niveau intercommunal entre communes
déficitaires pour une durée maximale de 6 ans si VEPCI dispose d’un PLH exécutoire et si
I'objectif assigné 3 chague commune vaut au moins la moitié de son objectif initial, 'ensembie
des objectifs devant permettre d’atteindre le total attendu

Contraintes qualitatives non modifiées : obligation d'intégrer un mini

rattrapage et un maximum de 30% de PLS

Date g tétdtransmission : 10/07/2023
Date da réception préfeciurs : 1010772023

Accusé de réception en
S S ace —]
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TRES BONNE DYNAMIQUE DU RATTRAPAGE SRU
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3. OCCUPATION DES
LOGEMENTS

LES GRANDS CONSTATS POUR L’AGGLOMERATION

* Une occupation a Iimage de la fonction résidentielle de chaque parc :
- Un parc locatif social qui accueille une large palette de profils et qui joue son rble
d'accueil des plus modestes
- Un parc locatif privé qui concentre les jeunes, et qui accueille des ménages aux
situations financiéres disparates, avec un rdle de parc social de fait pour une partie
de la population
- Un parc occupé en propriété par les ménages les plus agés et les plus aisés

* Une coexistence ot un renforcement des situations de sur- et de sous-occupation, qui

ne concernent probablement pas les mémes types de parcs.

QUELLES SPECIFICITES POUR OSNY ?

* Un phénoméne de sous-occupation renforcé et une suroccupation qui, bien
quinférieure & la CACP, n’est pas négligeable pour une commune de cette taille.

* Des ménages du parc privé globalement plus riches que la CACP et des locataires du
parc social plus pauvres, mais un parc locatif privé qui joue pour partie un fort réle

d’accueil des ménages les plus modestes., 098 24300 105209307 B4 307 04.02-0E
A de telstranemisgion : 10/07/2023
* Des ressources globalement en baisse sur tous les statuts affor:; 1oz

R ] gg ]

Oanm
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OCCUPATION
DES LOGEMENTS

3.1 - Caractéristiques des
ménages
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Léage de la personne de référence du ménage
En fonction du statut d’occupation du logement

80 ans ou plus

65 & 79 ans
554 64 ans
40 G 54 ans | e e e e R e S e N e~ 155
25139 ans
20424 ans
Moins de 20 ans - | | T e T T A 3 0
0% 10% 20% 30% 40% 50% 460% 70% 80% 20% 100%
E Proprigtaire  m Parc locatif privé Parc locafif social  » Logé gratuitement
Taille moyenne des ménages Ancienneté d’emménagement
Dans les différents parcs des logements Dans les différents parcs des logements
Logé gratuitement : R |
2,98 [
i_'z"? ¢ Parc locatif social 00
|24 Pare locatif privé |
bk oo, L
1 1 Propriétaire |
' 0% 20% 40% &0% BO% 100%
Propriétaire  Parc locolif  Parc locatif Loge Moinsde2ans De2d4ans wDe5da%ans
privé social gratuitement mDe 104 192 ans mDe 20 & 29 ans &30 ans ou plus
Logements types

selon leur nature et statut

: T, - Une maison
La méthode consiste &
prendre  la  valeur - Occupee eh propriété

mode pour chaque - de 4 DIeCGS
critere  [celle  qui X ; 5
revient [e p|Us souvenﬂ i SUI’fOCe de 60m2 a maoins de 80 m
On  obfiendrait  alors - hobitée depuis 10 4 19 ans
les caracteéristiques s .
des logements les plus - parun ménage dé 2 personnes
probables du parc - &gé de 40 a 54 ans
privé et social du
territoire

Source : INSEE, Recensement de la population 2018

A retenir
UNE OCCUPATION A L'IMAGE DE LA FONCTION &£

CHAQUE PARC
CEPENDANT UNE PART NON-NEGLIGEABLE DES PERSONNES DE FLUS
DE 80 ANS DANS LE PARC LOCATIF PRIVE
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=FISOUS - OCCUPATION DU PARC

Evolution de [a taille moyenne des ménages
selon la taille du logement

2013 333 Comme pour
2018 3,20 , o
I'agglomération, on constate

278 270
2.29 2.38 une augmentafion de ia taille
moyenne des ménages dans
47 les petits logements {1 & 3
piéces). A linverse, elle o
reculé dans les grands

logements {4 pieces et plus).
1 piece 2 piéces 3 pieces 4 piéces 5piéces & pigcesou

plus

Suroccupation et sous-occupation des logements

Nb de personnes

1 2 3 4 5 &+ Total 2 ; 9%
1 piéce 176 27 7 0 3 6 218 Taux de suroccupaiion’
2 piéces 426 159 48 12 8 14 648 En 2018
3 piéces 339 399 216 152 49 32 1184
4 piéces 279 431 262 242 20 47 1372
5 piéces 191 459 233 286 109 54 1332 49#2%
¢ pieces + 108 406 222 316 168 74 1293 Taux de sous-occupation?
Total 1519 16880 288 1028 427 224 4068 En 2018

Lecture : Parmiles 218 logements d'1 piéce, 176 sont occupés par des ménages d'l personne, 27 par
les ménages de 2 personnes, 7 par les ménages de 3 personnes, efc.

Evolution du nombre de ménages
Selon la taille du ménage et du logement

Nb de personnes

1 2 3 4 5 &+ Total +48
1 piece -2 8 4 -3 3 6 15 Logemenits en suroccupation’
2 piéces 136 42 24 5 5 11 225 Enire 2013 et 2018
3 pieces &% 104 51 64 7 19 316
4 piéces 15 -55 12 -43 -20 9 <101 + 1 7 3
5 pigces b4 33 ¥ -22 -8 -1 82 :
4 pidces + 16 66 5 48 21 4 13 Logements en sous-occupation?

Total 299 200 i03 47 .33 30 550 Enire 2013 e1 2018

Lecture : Parmi les 225 logements de 2 piéces ayant accueilli un nouveau ménage enfre 2013-2018,136
logements ont accueilli des ménages d'1 personne, 42 des ménages de 2 personnes, efc.

1 - Quand le nombre de personnes occupant ke logement est supérievr de 2 ou plus au nombre de piéces du logement
2 - Guand le nombre de personnes occupant ke legement est inférievr de 2 ou plus au nombre de piéces du logement
Source : INSEE, Recensement de la population 2018

A retenir
UN TAUX DE SUR-OCCUPATION NON-NEGIIGEABLE ET EN

AUGMENTATION
UNE SOUS-OCCUPATION RENFORCEE PAR RAPPORT A LA CACP
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OCCUPATION
DES LOGEMENTS

3.2 - Niveau de vie
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Revenus disponibles en euros courants 2018 Lévolution de revenu médian
selon le type d’'occupation de logement En euros constant 2015
50000
45000 ® 46100 il W 2
40000 :
35000 ® 33840 DF . ..
acooo -4.7%
® 28200
25000 ® 24260
o ® 21160 Val-d'Oise B 2%
@ 17550
15000 ® 14820
10000 ® 9410 ® 9950 CACP 01% | e
5000
0 ot 1,5% = Propriétaires
Propriétaires Parc locatif social  Pare locatif privé i ©.2% Locataires
® 10% des plus pauvres ® 10% des plus riches @ Revenu méedian 4% A% 2% 0% 2% 4% 6% B8%
Rapport interdécile
o
O
9 5 3 ;
5 & o e rapport inferdécile des Les revenus disponibles
o 6 T @ O revenusestutilisé pour metlre en En IDF en 2018
Bl igr "OL E E évidence les disparités {ou
O 0O > =& écarts) entre les 10% des plus D1 MEDIAN D9
riches et les 10% de plus pauvvres
Propriétaires (D9/D1). Par exemple, st le
& 26 27 31 46 3 ropport interdécile est égale & 16060 29800 58480
Parc locatif | 2.7. cela signifie que les 10% des
social 26 27 28 7.5 27 Plusnches ontun niveau fje vie 9290 16420 27940
Parc locatif gu n:g; z,? folls supérnieur a celui : el
. es es plus pauvre 9340 44890
Pive 34 34 3500 35

Principales sources des revenus
En % du revenu disponible

porctocatisocol [N o2 5

0] 1 20 30 40 50 40 70 30 20 100
® Part des revenus d'activité (%) Part des pensions, retraites et rentes (%)
= Part des revenus du patrimoine et autres revenus (%) Part de l'ensemble des presiations socioles (%}

Source : Insee-DGFIP-Cnof-Cnav-CCMSA, Fichier localisé sociol et fiscal.

A retenir
DES MENAGES DU PARC PRIVE GLOBALEMENT PLUS R

L’ECHELLE DE LA CACP, DES LOCATAIRES DU PARC SOCIAL P
PAUVRES, DES REVENUS QUI DIMINUENT GLOBALEMENT
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ATION DES LOGEMENTS

Taux de pauvreté (en %) Revenu médian de la population
En fonction du type d’occupation de logement vivant sous le seuil de pauvreté
© Propriétaires 4% o
Parc locatif privé _ 2400
® Parc locatif privé
Parc locatif social Parc locatif sacial 10540
0% Propriétaires 10130
7%
i 129 ]ﬂ'efplé‘ﬂﬁﬁﬁ
& 37% de la population d'Osny vivant dans fe parc
6 &% social vie sous le seuil de pauvreté, soit avec un
_% 5% 5% revenu disponible par UC inférieur & 12750€ par an.
o | VO Le niveau de vie de 50% de cette population
5 pauvre ne dépasse pas 10540€ par UC et par an,
z I I les revenus des 50% restant sont compris entre

Trés grande pouvieté Grande pouvreté Pauvreté 10540€/UC/An et 12750€/UC/An.

Taux de pauvreté - Quelgues définitions

Seuil de pauvreté = 60% du revenu médian national
Sevil de grande pauvreté = 50% du revenu médian national
Seuil de &= 40% du revenu médian national

Evolution du taux de pauvreté chez les locataires’ (en %)

Entre 2013 et 2018
35
30%
30 27 %
25
20 17%
15% —l
15 >
gy 7% 7%
L O
5
0
2013 2018

1Chez les ménages propriétaires de leur logement, le taux de pauvreté reste quasiment idenfique sur les §
demiéres années {2013- 2018} pour chaque seuil disponible.

A retenir
LE PARC SOCIAL JOUE SON ROLE D’ACCUEIL DES MENAGES LES PLUS

EN DIFFICULTE ; LE PARC PRIVE JOUE EGALEMENT UN FORT ROLE DE
“PARC SOCIAL DE FAIT”
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4. MIARCHES IMMOBILIERS
ET
PARCOURS RESIDENTIELS

+ Une tension croissante dans le parc social et en parailéle une quasi-disparition de
l'entrée de gamme dans 'accession a la propriété.

*  Quel que soit le parc, des logements neufs de plus en plus chers et pelits, ce qui creuse
'écart avec l'ancien.

+ Des marches immobiliers qui se recoupent probablement en partie, notamment sur
l'offre locative : parc locatif prive a bas loyer et/ou de mauvaise qualité comme "offre
d'attente” pour une partie de la population qui n'arrive pas a accéder a un logement
social.

+ Les familles monoparentales sont celles pour qui l'accessibilité au parc est la plus
difficile. Pour les jeunes, une offre sociale plutét accessible mais en forte tension, une
offre ptivée méme locative diffi cdement accessible.

ﬁ‘Jl'n'JrsL”ﬁ ES “*} ECH } rl}Mn S ”Q‘L % @W‘*‘ \JW;;‘-E}}

( = _’_""—"_-_-—- _i'_'- —rvr s TR S e T TR e _-\__'_ RS e b il T T BT Pl PW:—;_H:'_"EJ—“FIW‘::FEF‘?
-y

[

|

|

+ Des marchés tmmobmers globalement access:bles
» Un parc social sous tension ; contrairernent aux communes de taille similaire, une
proportion de demandeurs de mutation inférieure a la moyenne. Un parc social
ancien donc peu cher.
* Des prix modérés dans le parc locatif prive en compaiaison.dikraste du tefritoire. |
« Des biens a la vente aux prix situés dans la tranche % RReeEtle
F'agglomeration; I
iy Une d:spante probable des prix en fonct;on des quamers et entre Ianc:en et le neuf |
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Demandes et attributions des

logements sociaux en 2020 1 37 Taux de vacance du

s sociol

C 8,1

avec un déladi { indicateu de 3.5% 'I'aux de rolcuiion
d'attente i pression gioba ’ Ciid DO SO
madian de 79

18,3 mois

S Part des demandeurs
ifioulions 0 30:4% dajd logés dansle

pare social

2020

La localisation des logements sociaux
Répartition par bailleur en 2018

L i | v -

e

Pairkadms i s ptre b

& AamMel & W

o FEE-HT) 8 N Y
-k e 0N

& WA @ B3-AV

Loyers au m2 a Osny Niveaux des loyers a Osny
Des logements conventionnés (en %) En fonction de I'ancienneté de logements

1.5% 4,8% 446 € Prix moyen de la location d'un
. logement dc:m e pa o soggql

614
| T 535
. N #inf & 4.5€ 419
\R i n 4,50 6€ 399 358363 409
. 6a7 b€
6,6 €/'m? 4‘38.% =758 10€
en moy y ' mi0a 15€
28.5% BSup & 15€
TS5+

|['- AVANT 1977 ® APRES 1977

Source : RPLS 2020, SNE 2020

A retenir
UN PARC SOCIAL SOUS TENSION AVEC UN TAUX DE DEMAREGES ©2F HUTATION BIEN
INFERIEUR AUX COMMUNES DE TAILLE S!!‘.’!!L.—JRE

UNE PROPORTION DE DEMANDEURS DE MUTATION INFERIEURE A LA MOYENNE.
UN PARC SOCIAL ANCIEN DONC PEU CHER
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Prix moyens en 2019
Pour la location d’un logement

Frix moyen au m2 pour la
location d'un logement non
meublé en 2019

Prix moyens
en fonction du nombre de piéces

En €/m2
18,2
14,5
1 2 3 4 ef plus

Prix moyens au m2
Selon les secteurs

13 €/m2

Source : OLAP 2019

A

iE LOCATIF PRIVE

686 €

Le loyer moyen pour louer un
logement non meublé en 2019

On consiate un écart des prix
au m® ,entre les logemenis
anciens et récents. Lles
logements récents sont plus
performants thermiquement,
ce qui peut expliquer la
différence des loyers
observés au m?,

Cependant la surface de ces
demiers est beaucoup plus
pelite, ce qui les rends plus
accessibles si on compare en
loyers unitaires moyens.

En€/m2

13,7

CACP

673 €

Le loyer moyen pourun
logement [de 57 m2)
construit avant 1990

710 €

Le loyer moyen pour un
logement (de 48 m2)
construit aprés 1990

17.7

13,5

Val d'Oise  Tle-de-France

retenir

Accusé de récaplion en
{185-24350010

tecturs |
20230704.n2.DE

2023

DES PRIX MODERES DANS LE PARC LOCATIF PRIVE EN COMPARAISON
AU RESTE DU TERRITOIRE
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Prix immobiliers moyens de vente aum*
pour les appartements - 2019

___I_'Osny
2892 €
 Pontoise
2749 € s
rabitis i  Scint-Oven-
; Cer ; ) iR e
3320€ Pl - [Aumbne
H & 2848 ¢€
Menucourt | Vaureal\ | e
2674 € | ; \ 4
~ Eragny
Neuville- 2740 €
Jouy-le- sur-Oise
Moutier 3432 €
TR  moins de 2750
B 275t - 3000
- 3007 - 3200
W 201 - 3200
Wl oo e 2300

Prix immobiliers moyens de vente
pour les maisons - 2019

Puiseux- .
~ Pontoise

 Pontoise
359 821€

Saint-Oven-
'Aumédne
268 2461€

Jouy-le-
Moutier
273 489¢€

mains de 280 O

) 260 000G - 310 000
Viaurecour 2B 310000 - 330000
376 088€ B 330000 - 360 000

N [ St u
Source : BIEN 2009 - 2019 D om0 a0 a4 12.DE

A retenir

DES BIENS A LA VENTE AUX PRIX SITUES DANS LA TRANCHE MOYENNE-
BASSE DE L’AGGLOMERATION
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CAGCESA LA PROPRIETE

03/10/2023

Evolution du prix moyen au m2

26 1 823€ des appartements anciens et neufs
Prix moyen d'un bien 4800
vendu en 2019 4400 4551
/\ 4 400 4iy.
A MAISONS 4200
3800
98 3 600 S8l 403
3400 3279 3288
Maisons vendues en 2019 ro00 2% 3057 3070 3072 o

3000 2892
312 890€ 20
2 600
Prix moyen d'une maison 2 400
vendu en 2019 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

BH APPARTE MENTS Part de l'ancien et du neuf dans les transactions

200
50 180
160
Appartements venduys en 2019 140 45
120 6
161 731€ 100
80
Prix moyen d'un appartement &0
vendu en 2019
. :
. 20
Prix moyen au m2 pour achat 2009 2010 2017 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
d'un appartement & Csny | Ancien = Neuf
La vente des maisons en 2019 La vente des appartements en 2019
En nombre de piéces En nombre de piéces

CEEEEEN W
HI-I.... | 1 pigce(10%)

] BE - 3 pidces(7R} !....... - 2 pidces(34%}
[ B s DHHEHEEEER B >oiecesipan)
. .. . 5 pieces(29%) E.....-. 4 pidces(20%)
. 6 piéces(28%} E& . . ..... 5 pidces{0%)
. . 7+ piéces{20%) [‘"‘.-..... l &+ pieces{2%)
E B | | |

B S | ] |

Source : BIEN 2009 - 2019

A retenir
UNE PROBABLE HETEROGENEITE DES MARCHES ENTRE L’ANCIEN ET LE

NEUF, UNE REELLE COMPLEMENTARITE ENTRE APPARTEMENTS ET
MAISONS
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Jeune moins de 30 ans 1 1

Personne seule 75+ ans 1 2

Couple sans enfants 2 2

Fomifle monoparentale 3 4

Couple avec snianis 4 4

Farnille nombreuse 5 5
o Le logement est trop cher pour I'ensemble du décile Une partie du décile dépoasse les plafonds des ressources
° Le logement est trop cher pour une partie du décile LUensemble du décile dépasse les plofonds des ressources
o Le logement est accessible pour I'ensemble du décile 7 Le numéro du décile {decile = 10%)

Lecture :

Plus de 80% des personnes seules de 75+ ans possédent des revenus qui leur peamettent de lover un iogement social {PLUS) de 2 piéces, mais

pius e 40% des pius iches ne peuvent pas y accéder & ce genre de logement & cause des revenus frop importants par rappert aux plafonds
en vigueur,

Méthodologie

Revenus

Four chaque catégone de ménage, ies déciles des revenus disponibles annuels oni &t¢ caiculés sur la base des revenus par unité de
conhsemmatian [FILOSOF 2018) st les compositions des ménages. Ce caleul de répartition de richesses permet non sevlement d’ estimer les
capacités de e population & payer un loyerfrembaourser les mensuaiités de crédit mais également s'assurer de I'ébgibilité d'accés cux
iogements sociaux (plafonds de ressources).

Coif des logements

- Logemenits socicux | les colts unitaires moyens des loyers HC par typologie {RPLS 2020)

- Location dans le privé : [es prix de loyers moyens HC par typologie observés en 2019 [OLAP)

- Achat : Estmation des mensualites de crédit sur la base des prix d' acquisition issuss de la base BIEN 2019 et les toux moyens observés par
Meilleurstaux.corn (Durée : 25 ans, Taux d'intérét: 1,33%, Taux d’assurance : 3,34%). Les trals annexes relatives & I'acquisifion d’un bien immobilier
frais de dossier, frais de notaire. ..} ne sont pos pris en compte, on considére qu'ils sont pris en charge par un apport personnsl.

Accessibliité
- Le loyer/mensucité ne dolt pas dépasser 33% du revenu mensuel disporible du ménage

Le revenu annuei disponible du ménage ne doit pas dépasser les plafonds de ressources [PLAI, FLUS. PLS) pour pouvorr acceder au logement
social

frécautions d'interprétafion

-AMertion le sehéma ne nous dit rien du volume global que représente choague catégorie de ménages, hi de la disponibilité de I'offre en

guestion,ni si les ménages sont déja logés, donc il ne met pas en évidence les tensions swr les difidrenis RE5Y RS pt0n

Par gilleurs on esl sur des moyennes de prix donc un cercle rouge ne signifie pas que s ménag 156 %&w pas frouver de
L RS e distinction entle

logement au prix cui i convient, Ainsi par exemple les loyers et les prx d'acguisition ne
I'apparternent et la maison individuelle, or ce second type d'habitat est souvent plus onéreux. | =

Tous les calculs d'accessibilité ont &t effectués sur les valeurs brutes et hors charges. Cerlaines personnes peuvent bénéficier de difiérentes
dides [APL, PTZ...) qui ne sont pas prises en comple dans notre approche.
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5. ZOOM SUR LA
PERFORMANCE
ENERGETIQUE

Des performances énergétiques plutét bonnes en moyenne du fait de la ville nouvelle.
Des passoires énergétiques sur-représentées au sein des maisons individuelles.

Des taux d'effort énergétiques trés importants pour certains ménages, qui peuvent étre
liés ou non au logement lui-méme — la carte ne se recoupant pas forcément avec les
passoires thermiques-.

Un parc social globalement satisfaisant sur le plan énergétique mais une attention a
avoir sur les besoins en réhabilitation, avec des résidences a cibler.

Une part trés importante de passoires énergétiques, sur le Centre notamment.

Des taux d’effort trés disparates a I'échelle des quartiers, certains concentrant les
menages les plus modestes avec des taux d’effort les plus importants, donc en situation
potentielle de précarité énergétique (La Raviniére).

Un parc social dont les performances énergétiques sont prec:ser suite au changement
de méthode DPE et aux travaux de rehabilitation réalisés

095.249500108 20230704-20230704.n2-DE

Moulinard. Date de {6ktransmission : 10/07/2023

Date de récaption prifeciurs ; H007/2023
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Surface habltable (m2) oconsommation conventionnelle (KWh/m2)
O 73- 39497 W 40 - 133
© 39497-63131 [J133-151
& 63131-78384 [ 1151-168
® 78384-110558 [] 158- 188
@ 110558 - 266294 [ 188 - 230

20,9% de passoires thermiques dans I'ensemble du parc privé - contre 14% a
I'échelle de la CACP

Surface habilable (m2) Pourcentage de passoires thermigues
QO 73- 39497 Elo-2s

e e ) = O 39497-63131 []25-66

© 63131-78384 [ 166-117
@ 78384-110558 [T 11.7-21.8

@ 110558 - 26629 Zﬂﬁ?ﬂm‘émme

A retenir
UNE PART IMPORTANTE DE PASSOIRES THERMIQUES

Source : ENERTER 2017 - Etude Energie Demain 2022

NOTAMMENT SUR LE CENTRE





: 5s ménages du parc privé consacrent en moyenne 13,4% de
leurs ressources a la consommation énergétique, soit le taux un taux nettement
inférieur a celui de la CACP (moyenne 15,3%)

Saint:Quen:I'Aumone

/' TEE conventionnel moyen %
B 5.79-11.95

[ 11.95-12.68
[J12.68-13.68

[ 13.68 - 14,53 a
B 14.53 - 19.93

*TEE = Taux d'effort énergétique, soit la part des ressources consacrée & la consommation énergéetique

68,6% des ménages du parc privé avec un taux d'effort énergétique supérieur a 8%
i saglt du seuil utilisé jusqu'a present pour déf inir Iaprecarlté énergétsque mais il sera probablement &

Surface habitable (m2) Part des ménages avec TEE>8%
QO 73 - 39497 B G- 508

O 39497 -63131  []50.4-60.3

@ 63131 -78384 [ ]60.3-67.6

@ 78384-110558 [ 1 67.6-72.8

Source : ENERTER 2017 - Etude Energie Demain 2022 ® 110558 - 266294 [ 72.8- 100

A reTeni(
DES TAUX D’EFFORT ENERGETIQUES TRES VARIABIL.ES £ FORSTION DU

QUARTIER CONSIDERE, .
LES PLUS IMPORTANTS N’ETANT PAS NECESSAIREMENT LA OU SONT LES
PASSOIRES THERMIQUES
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Part de ménages éligibles aux aides de I'ANAH pour les ménages les
plus modestes (MaPrimeRenov Bleu) - Moyenne CACP : 66%
Répartition a I'RIS

Pourcentage de propriétaires Sligibles

Surface habitable (m2) WK 47 - 50
O 73-39497 B s0-71
© 39497 - 63131 17174
& 63131-78384 C74-76

® 78384 - 110558 B 76 - 80
@ 110558-266294 W 80 - 100

A retenir
DES MENAGES AU FORT TAUX D’EFFORT ENERGE TIQUE QUi SONT

EGALEMENT MODESTES, NOTAMMENT SUR LA RAVINIERE : DES
SITUATIONS POTENTIELLES DE PRECARITE ENERGETIQUE
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F-E.-.‘-If
BERFOGRMANCE ENERGETIQUE
5. E PARC SOCIAL

Performances énergétigues du parc social seion I'ancienne méthode de calcul
de Diagnostic de Performance Energétique (DPE) - 2018

41%

43%

A =B mC D +E aF @G nonrenseigné ®sansobjet

Source : RPLS 2018

Remarque - Ces données comespondant & l'ancienne méthode de calcul DPE, il n'est
pas possible d'établir une comparaison directe avec les données des slides précédents

sur le pare privé

En 2018, plus de la moitié du parc de logements présentait une éliquette meilleure ou
égale & D. 41% seulement faisait parfie des logements ciblés par I'Etat pour une
amélioration dans le cadre des Conventions d’Utilité Sociale (closses E et F, aucun G).

A RETENIR
UN PARC SOCIAL MOYENNEMENT SATISFAISANT SUR LF PLAN

ENERGETIQUE LIE A LANCIENNETE DU PARC
MAIS DES REHABILITATIONS REALISEES DEPUIS 2018
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